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Vorwort des
Oberbilirgermeisters

Dusseldorf gehort zu den erfolgreichen Investitions-
standorten. Damit verbunden sind eine rege Bau-
tatigkeit und eine duBerst dynamische Entwicklung
Uber die letzten Jahre hinweg. Zahlreiche Hoch-
hauser sind entstanden, die das Image Diisseldorfs
als eine zukunftsfahige Landeshauptstadt nachhaltig
préagen.

Neben der Altstadt, den lebendigen Quartieren

und den Rheinbriicken mit Regierungsviertel und
Medienhafen als identitatsstiftenden Bereichen fir
den Charakter unserer Stadt stehen die Hochhauser
selbst fiir ein modernes Stadtbild.

Auch bei vielen Wohnprojekten werden immer
haufiger innovative Hochhausprojekte angestoRen,
um zur Deckung der hohen Nachfrage nach Wohn-
raum beizutragen. Gleichzeitig wachsen die An-
forderungen an neue Hochhauser. Insbesondere die
Anpassung an den Klimawandel und die anstehende
Mobilitatswende stellen groRe Herausforderungen
dar, denen wir uns auch beim Bau von Hochh&usern
stellen missen.

Zudem werden Hochha3user oft zu Ikonen oder Aus-
hangeschildern einer Stadt. Daraus erwachst ein
hoher Anspruch an uns, Qualitaten fur die Stadt-
gesellschaft in Form von klimaoptimierten und
nutzungsgemischten, lebendigen Stadtbausteinen
auszubilden und Hochhauser sensibel auf den jewei-
ligen Standort abzustimmen.

Daher freut es mich, dass unser Hochhausrahmen-
plan fur die Stadt den Investierenden, Architektin-
nen und Architekten ein Rahmenwerk an die Hand
gibt, um die zukiinftige Entwicklung von Hochhau-
sern mit all den Herausforderungen, Anforderungen
und Bedarfen positiv zu begleiten. Die hohe Zustim-
mung aus der Birgerschaft zeigt auBerdem, dass
der Rahmenplan ein gutes Steuerungsinstrument
ist, mit dem die Hochhausplanung nachhaltig und
gleichzeitig vertraglich gestaltet werden kann.

Damit gibt der Hochhausrahmenplan eine gute
Orientierung und ist gleichzeitig flexibel genug fir
die Herausforderungen einer zukunftsorientierten
Stadtentwicklung.

Med W

Dr. Stephan Keller
Oberbiirgermeister



Vorwort der
Beigeordneten

Disseldorf ist eine Stadt mit Hochhausern und nicht
eine Stadt der Hochh&user. Die Landeshauptstadt
verflgt bereits Gber eine hohe Anzahl an ikonischen
Hochhausern. Die Diisseldorfer Hochhaus-Familie,
die aus verschiedenen Blickwinkeln und Silhouetten
ganz unterschiedlich wahrgenommen wird, kann im
Sinne des Disseldorfspezifischen weiterentwickelt
werden. Der bisher geltende Hochhausrahmenplan
hatte insbesondere Biirohochh&user und konkrete
Orte im Fokus, sodass eine Aktualisierung notwen-
dig wurde. Inzwischen werden auch Wohnhoch-
hduser und mischgenutzte Projekte errichtet und
nachgefragt. Die Hochhduser werden vielschichti-
ger, aber sie brauchen eine Grundhaltung zur Stadt
und Begleitung bei der Entwicklung.

Der nun aufgestellte Hochhausrahmenplan versteht
sich als ein wichtiges Steuerungsinstrument fiir die
zukinftigen Hochhausprojekte in der Landeshaupt-
stadt. Da wir in einer Zeit mit vielschichtigen Einflis-
sen und Rahmenbedingungen leben, war es wichtig,
ein dynamisches Regelwerk zu schaffen, das zudem
ein besonderes Augenmerk auf Architektur und
Qualitat im Sinne der Baukultur und Nachhaltigkeit
legt. Aus diesem Grund werden neue Hochhauspro-
jekte durch einen im September 2019 einberufenen
Hochhausbeirat von Anfang an mit Hilfe des vorlie-
genden Rahmenwerkes und der fachlichen Exper-
tise der Mitglieder begleitet. Durch den parallel
laufenden Prozess zum stadtebaulichen Leitkonzept
Raumwerk D konnten zudem gewonnene Erkennt-
nisse in den Hochhausrahmenplan und umgekehrt
einflieRen.

Mit dem vorliegenden Rahmenplan ist es gelungen,
Bewahrtes und zukunftsfahige Standards in einem
allgemeingtltigen Regelwerk zu verbinden. So

wurde definiert, was flir Diisseldorfer Hochhauser
typisch ist, und eine groRe Neuerung im Anspruch
an Hochhauser, durch die Einfiihrung des Social und
Sustainable Returns, implementiert. Damit wollen
wir jedes Hochhausprojekt intensiv beleuchten und
herausarbeiten, was ein neues Hochhaus fir seine
Umgebung und die Stadt beitragen kann. Es soll
neben der Flachenersparnis die passende Infra-
struktur und wichtige Funktionsbausteine in sich
aufnehmen, die wir fir die kompakte Stadt der Zu-
kunft brauchen. Hochhauser diirfen also nicht nur
fir sich alleine stehen!

Die Aufstellung des Hochhausrahmenplans hat von
der bemerkenswert hohen Resonanz der Offent-
lichkeit, dem Mitwirken der lokalen Verbande und
Expertinnen und Experten profitiert. Fur dieses
auBergewdhnliche Engagement der verschiedenen
Akteure méchte ich mich ausdriicklich bedanken.
Die Erarbeitung des Planwerks wurde insbesondere
durch den Hochhausbeirat, unter dem Vorsitz von
Professorin Christa Reicher, und das beratende Ku-
ratorium mit fachlicher interdisziplindrer Expertise

gepragt.

Der Hochhausrahmenplan ist eine Gemeinschafts-
arbeit von Expertinnen und Experten, Blirgerinnen
und Biirgern, Politik und Verwaltung, auf die ich sehr
stolz bin.

é WA %ﬂﬂaéﬁk

Cornelia Zuschke
Beigeordnete fiir Planen, Bauen, Wohnen und
Grundstickswesen



Ausgangslage

Vor dem Hintergrund eines expandierenden Im-
mobiliengeschehens werden an die Stadt vermehrt
Anfragen zu Hochhausvorhaben gestellt. Zur trans-
parenten, qualitatsorientierten

und nachhaltigen Steuerung

neuer Vorhaben hat der

Rat der Stadt im Mai

2019 zwei Beschlisse

gefasst, zum einen die

Erarbeitung eines zeit-

gemalRen Handlungs-

rahmens fiir Hochh&user

und zum anderen die fachliche
Begleitung neuer Vorhaben durch einen
Hochhausbeirat. Sowohl der Hoch-
hausrahmenplan als auch die
begleitende Arbeit des Beirats
setzen auf die besonderen
Standortqualitaten Diissel-

dorfs und seine einzigartige
Stadtmorphologie. Es gilt,

die Dynamik der Stadt zu be-
gleiten und jede Hochhaus-
entwicklung mit einem Mehr-

wert fir die Stadtgesellschaft zu
koppeln.

Der Hochhausrahmenplan b
beinhaltet in seiner Struk- EEA S
tur einen Zweiklang von
raumlicher Zonierung (Plan-
werk) und Leitlinien. Oder anders
formuliert ,,Wo sind iiberhaupt neue
Hochhduser denkbar und welchen
Kriterien miissen diese dann genii-
gen?“, Der Rahmenplan ist zukinftig
die Beratungsgrundlage fiir den
Hochhausbeirat und die Verwaltung
sowie die Politik in allen Fragen der Hoch-
hausentwicklung. Rdumliche Zonierung (ab Seite
28), Leitlinien (ab Seite 40) und die Anwendung im
Hochhausbeirat (ab Seite 46) bilden damit zusam-
men die Grundlage fiir die Entwicklung neuer Hoch-
hauser in Diusseldorf.

Der Hochhausrahmenplan gilt fiir alle neuen Ge-
baude, die im Sinne der Landesbauordnung Nord-
rhein-Westfalens als Hochhauser gelten. Dies ist
der Fall, wenn in den Gebauden Aufenthaltsraume
entstehen, deren FuBboden mehr als 22 m iber dem
umliegenden Gelénde liegt.




Hochhauser in
Dilisseldorf

Die Stadtentwicklung Diisseldorfs war bereits in den
letzten 100 Jahren eng mit dem Bau stadtbildpra-
gender Hochhauser verkniipft. In dieser Zeit wurden
einige markante Solitére errichtet, deren baukultu-
relle Bedeutung auch weit iber die Stadtgrenzen
hinausreicht.

So sind in Diisseldorf Hochh&user entstanden, die
aufgrund ihrer Innovation beriihmt wurden, bei-
spielsweise als Vorreiter einer Konstruktionsart (zum
Beispiel Wilhelm-Marx-Haus, Neuer Zollhof, Man-
nesmann-Hochhaus), durch den Einsatz innovativer
Technik (zum Beispiel Beliiftungskonzept des Stadt-
tores) oder auf Grund ihrer Konzeption als Landmar-
ken (zum Beispiel Stadttor, Dreischeibenhaus, Neuer
Zollhof, Sternhaus). Im Folgenden werden exemp-
larisch Hochhauser in Diisseldorf in der zeitlichen
Entwicklung und Schwerpunktrdume im Stadtgebiet
aufgezeigt und erlautert.

Industriehaus Am Wehrhahn

© De Zwarte Hond

Die Entwicklung von Hochhdusern nahm ihren An-
fang in den Jahren 1922 bis 1924 mit dem Indust-
riehaus Am Wehrhahn im expressionistischen Stil,
das mit sieben Geschossen nach dem damaligen
Baurecht ein Hochhaus war und dem Wilhelm-
Marx-Haus nach den Planen des Architekten
Wilhelm Kreis. Mit 12 Geschossen (iberragte es die
librige Stadtbebauung deutlich und ist bis heute als
préagendes Hochhaus im Stadtkontext an der Grenze
zwischen Altstadt und City erlebbar.

e L IR .
Wilhelm-Marx-Hochhaus
© De Zwarte Hond

In den Folgejahren wurden weitere bemerkenswerte
und das Stadtbild pragende Bauten errichtet, zum
Beispiel das Stummbhaus (Neuer Stahlhof) an der
Breite StraRe (Architekt: Paul Bonatz) oder das so
genannte Haus Rheinpark an der Theodor-Heuss-
Briicke, das als frithes Beispiel eines Wohnhochhau-
ses gilt.

Im Zuge des Wieder-
aufbaus nach der Zer-
storung des Zweiten
Weltkrieges wurde in
den Jahren 1957 bis
1960 das Dreischei-
benhaus nach dem
Entwurf von Hentrich,
Petschnigg, Eller, Mo-
ser und Walter (spa-
ter HPP Architekten)
gebaut. Es zahlt heute
zu den bedeutends-
ten architektonischen
Zeugnissen der Nach-
kriegsmoderne. Er-
richtet im sogenannten
Internationalen Stil,
besticht es durch seine
Einfachheit und Klar-
heit, ja Eleganz. Drei
gegeneinander ver-
setzte Volumen von je
nur 8,50 m Tiefe und
unterschiedlichen H6-
hen zwischen 86 und
94 m lassen den Ein-
druck dreier groRer Scheiben entstehen. Es bildet
mit dem Schauspielhaus eines der bedeutendsten
Ensembles dieser Aufbruchsstimmung in Deutsch-
land und Europa.

Dreischeibenhaus
© Diusseldorf Tourismus



Hochhauser in Disseldorf

Die zweite lkone der Nachkriegsmoderne entstand
mit dem Mannesmann-Hochhaus direkt am Rhein-
ufer in den Jahren 1956 bis 1958. Als Kontrast und
Ergdnzung zum Mannesmannhaus von Peter Beh-
rens aus dem Jahr 1912 entwarf Paul Schneider-Es-
leben ein Hochhaus mit 88 m Héhe.

Am siidlichen Ende der Konigsallee wurde in der
zweiten Halfte der 1970er Jahre das Hauptgebiude
der Landesversicherungsanstalt (LVA) nach den
Planen von Harald Deilmann errichtet. Es besteht
aus vier verschrankten Volumina und war mit 123 m
fur eine lange Zeit das héchste Gebaude der Stadt.
Im Jahr 2005 wurde am Graf-Adolf-Platz mit GAP
15 das zunachst letzte Hochhaus in der Innenstadt
errichtet.

Hauptgebaude der Landesversicherungsanstalt
© De Zwarte Hond

Parallel zu den besonders pragenden Solitdren oder
technischen Innovationen wurde eine Vielzahl zu-
meist niedrigerer Hochh&user im Bereich zwischen
Berliner Allee und der Bahnhaupttrasse gebaut.
Hervorzuheben ist, dass sich tiber finf Jahrzehnte
im Umfeld der Innenstadt sowohl aus FuBganger-
perspektive als auch den verschiedenen Pers-
pektiven der Silhouetten eine gegeniiber anderen
Stadten besondere Struktur herausgebildet hat,

die spezifisch fiir Dusseldorf ist. Diese Struktur und
Anordnung sind zum einen gekennzeichnet durch
einen Traditionshorizont von um 100 m Héhe und
zum anderen durch eine Wirkung der Hochhauser
als Einzelobjekte im Raum an besonderen Orten und
Achspunkten und deren Korrespondenz miteinander.

8

ARAG
© De Zwarte Hond

Am Verkehrsknoten Mérsenbroicher Ei entstand zur

Jahrtausendwende das ARAG-Hochhaus (Architek-
ten: Foster + Partners und Rhode, Kellermann, Waw-
rowsky). Mit einer Hé6he von 125 m ist es seither das

hoéchste Blirogebaude Diisseldorfs.

Neben den Solitédren entwickelten sich einige
wenige stadtraumliche Entwicklungsschwerpunk-
te mit Hochhausern, beispielsweise das Areal am
Kennedydamm, das parallel zum Wiederaufbau der
Innenstadt bereits Mitte der 1950er Jahre als ein
Entlastungszentrum zur Innenstadt geplant wurde.
Beiderseits des Kennedydamms, einem Teil der
Bundesstrale 1, konzipierte der Stadtplaner Fried-
rich Tamms einen Standort fiir Verwaltungsbauten
und Hotels nach dem Leitbild der gegliederten und
aufgelockerten Stadt. Entlang des Kennedydamms
befinden sich heute unter anderem drei markante
Solitére: am siidlichen Ende das um 1970 errichtete
Sternhaus im Stil des Brutalismus und am nérdlichen
Ende aus dem Jahr 2017, das Hochhaus Horizon
mit einer Hohe von jeweils 60 m. Beide entstam-
men dem Architekturbiiro HPP, aus verschiedenen
Generationen. Zwischen diesen liegt das im Jahr
2009 errichtete Sky-Office von Ingenhoven archi-
tects, mit einer Hohe von 89 m. Ergéanzt wird die
Silhouette in diesem Bereich der Stadt derzeit von
zahlreichen zumeist scheibenférmigen Hochhausern
mit einer Hohe um 60 m.



Horizon
© De Zwarte Hond

Sidlich der Altstadt wurden ab den 1970er-Jahren
mit der Transformation des 6stlichen Hafengebiets
zum Medienhafen und dem Ausbau des Regierungs-
sitzes des Landes NRW zahlreiche Hochh&user
gebaut. Der Rheinturm als Fernseh- und Fernmel-
deturm, das mit 240 m héchste Bauwerk Dissel-
dorfs, wurde nach den Planen von Harald Deilmann
gebaut und im Jahr 1982 fertiggestellt. In seiner
direkten Nachbarschaft, stidlich des Rheinparks Bilk,
wurde im Jahr 1998 das Stadttor nach den Planen
des Architekturbiros Petzinka, Overdiek und Part-

Hafenspitze
© De Zwarte Hond

Stadttor
© De Zwarte Hond

ner eroffnet. Das Atriumgeb&aude mit einer Hohe von
72 m wurde oberhalb der Zufahrt des Rheinufertun-
nels errichtet, als Landmarke in der Sichtachse der
Vélklinger StralRe beziehungsweise der Rheinufer-
promenade.

Am Medienhafen selbst liegen mehrere markante
Hochhéauser, darunter der Neue Zollhof, ein En-
semble von drei Geb3duden des Architekten Frank
O. Gehry, das im Jahr 1999 fertiggestellt wurde und
weniger durch seine Hohe von 50 m als durch die
besondere Formensprache hervorsticht, und die
Hafenspitze aus dem
Jahr 2010 von JSK mit
einer Hohe von 65 m.
Insgesamt finden sich
heute knapp 20 Hoch-
h&duser im Hafen- und
Regierungsviertel.

Rheinturm und neuer Zollhof
© Landeshauptstadt
Dusseldorf




Hochhauser in Disseldorf
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Portobello
© De Zwarte Hond

Die Entwicklung von Hochhausern in Dusseldorf
bezieht sich bis heute priméar auf Verwaltungs- und
Hotelgebaude. Ausnahmen stellen die Wohnhoch-
hauser dar, die als Teil neuer GroRsiedlungen in den
70er Jahren am Stadtrand entstanden. Diisseldorf-
Garath ist hierfir das bekannteste Beispiel. Seit
dem Jahr 2000 wurden einige Umnutzungen von
Biiro- hin zu Wohngebduden, sowie Neubauten von
Wohnhochhausern realisiert. So wurde beispielswei-
se das Portobello am Rheinpark Bilk in den Jahren
1996 bis 2002 nach den Planen von Déring, Dah-
men und Joeressen errichtet. Mit der Héhe von 70
m entwickelt sich dieses Wohnhochhaus als Akzent
aus der Blockrandbebauung heraus.

Im Rahmen der stadtebaulichen Transformation des
ehemaligen Giiterbahnhofs Derendorf wurden ab
dem Jahr 2015 vier Hochhauser mit Sockelbebau-
ung und einem hohen Anteil an Wohnnutzung ge-
baut. Sie liegen an der Toulouser Allee, 6stlich des
Maurice-Ravel-Parks und haben eine einheitliche
Hoéhe von 60 m.

Im Linksrheinischen wurde im Jahr 2021 das misch-
genutztes Hochhaus Rheinkilometer RKM 740 am
Heerdter Krankenhaus fertiggestellt (Architekt:
Jirgen Mayer H.). Mit 72 m Héhe und einem Sockel
aus Arztehaus und Wohnungen ab dem 7. Ober-
geschoss steht das Gebaude fiir einen neuen Typus
Hochhaus in Dusseldorf.

10

Toulouser Allee
© Landeshauptstadt Disseldorf

Die Entwicklung der Diisseldorfer Hochhausland-
schaft ist somit differenziert zu betrachten und zeigt
heute ein breites Spektrum an unterschiedlichen
Bauweisen, Innovationen sowie Nutzungen auf.

RKM 740
© De Zwarte Hond




Entstehung des
Hochhausrahmenplans

1994

Der Hochhausrahmenplan ist das Ergebnis eines intensiven Pro-
zesses. Den Ausgangspunkt bilden die Vorlauferpléane aus den
Jahren 1994 und 2004 sowie ein Auftakt-Symposium 2018. Zent-
rales Beratungsgremium des vorliegenden Rahmenplanes war der
im Jahr 2019 eingesetzte Hochhausbeirat, der die Erarbeitung eng
begleitet hat. In Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt hat
das Planungsbiiro De Zwarte Hond, Koln, unter der Projektleitung
von Matthias Rottmann die fachlichen Grundlagen erarbeitet.

Im Rahmen einer breit angelegten, mehrstufigen Offentlichkeits-
beteiligung haben die Diisseldorferinnen und Diisseldorfer zahl-
reiche Anregungen formuliert und zur Scharfung der Leitlinien
beigetragen. Nach politischer Beratung im Ausschuss fir Planung
und Stadtentwicklung und den zehn Bezirksvertretungen trat der
Hochhausrahmenplan mit dem Ratsbeschluss am 10. Marz 2022 in
Kraft.

Planungsrechtlich ist der Hochhausrahmenplan ein gesamtstéad- 2004
tisches Entwicklungskonzept gemaR § 1(6) Nr. 11 Baugesetzbuch,
vergleichbar mit dem Rahmenplan Einzelhandel. Durch den poli-
tischen Beschluss wird eine Selbstbindung generiert, die Richt-
schnur fir das Verwaltungshandeln und den Beirat setzt.

Vorlaufer des
Hochhausrahmenplans

Bereits im Jahr 1994 wurde fir die Landeshauptstadt Dissel-
dorf ein Hochhauskonzept erarbeitet. Es gliederte die Stadt in
verschiedene Zonen mit unterschiedlichen Bauhhenbeschran-
kungen fur neue Hochhauser. Wahrend sich Projekte in sensiblen
Bereichen an den Bestandshdhen orientieren

sollten, waren fir die Gbrigen Teile der Innenstadt Bauhéhen bis
70 Meter vorgesehen. Rund um die S-Bahnhofe wurden Verdich-
tungsbereiche ohne eine Bauhéhenbeschrankung vorgeschlagen.

Der Hochhausrahmenplan aus dem Jahr 2004 griff den Steue-
rungsansatz und die Zonierung dieses Konzeptes auf und entwi-
ckelte es fort. Ein Kriterienkatalog zur Beurteilung neuer Projekte
ergéanzte die rdumlichen um qualitative Vorgaben fiir neue Hoch-
hauser.

Fir den Rahmenplan von 2004 wurden historisch sensible Be-
reiche wie die Dusseldorfer Altstadt identifiziert, in denen Hoch-
hauser ausgeschlossen wurden. In angrenzenden Ubergangszonen
waren angepasste Bauhdhen vorgesehen. Zentrale OPNV-
Schwerpunkte und bestehende Biiroarbeitsschwerpunkte wurden
hingegen als besonders geeignet fiir weitere Hochhéuser aus-
gewiesen. Der Hochhausrahmenplan aus 2022 fuRt also auf einer
guten Grundlage.

7/2021

2022

9/2018 @

1172018 @

9/2019 @
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Entstehung des Hochhausrahmenplans

Vom Symposium
zum Planwerk
Auftakt-Symposium

Im September 2018 wurde ein 6ffentliches Sym-
posium zur Hochhausentwicklung in Diisseldorf in
Kooperation der Landeshauptstadt mit dem BDA
(Bund Deutscher Architektinnen und Architekten)
Disseldorf ausgerichtet.

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer des Sympo-
siums formulierten mit Blick auf den bestehenden
Hochhausrahmenplan aus dem Jahr 2004, was fur
die Beurteilung und Qualifizierung von Hochpunkten
in Zukunft maRgeblich ist: Der Schwerpunkt lag auf
qualitativen Kriterien, die insbesondere innovative,
Okologische, soziale und Mobilitats-Aspekte ein-
beziehen sollten. Hiermit wurden die Hauptthemen
fiir die Fortschreibung des Hochhausrahmenplans
gesetzt und der Auftrag formuliert, sich dezidiert mit
der Ortstypik auseinanderzusetzen: Welche beson-
deren Qualitaten und Alleinstellungsmerkmale hat
die Dusseldorfer Stadtlandschaft und welche Rolle
spielen die bestehenden Hochh&user hierin?

Die Aufgabe umfasste, ein rdumliches Konzept zu
erarbeiten, das den Zonenplan aus dem Jahr 2004
aufnimmt und mit ausreichend Flexibilitat fir die
Adaption neuer Erkenntnisse und Technologien ver-
bindet. In der Interaktion von Fachexpertinnen und
-experten, Politik und Gasten wurde auch ein Beirat
zur Begleitung von Projekten gefordert.

Berufung des Hochhausbeirats

Anhand der Ergebnisse des Symposiums beschloss
der Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung
im November 2018 neben der Aufstellung eines
neuen Hochhausrahmenplans die Berufung eines
Hochhausbeirats. Der Beirat erhielt die Aufgabe,
die Erarbeitung des Hochhausrahmenplans eng zu
begleiten, auf dessen Basis neue Entwicklungen
und aktuelle Vorhaben kontinuierlich zu beraten und
Empfehlungen an die politischen Entscheidungstra-
ger auszusprechen. Das war eine besondere Situa-
tion und eine Phase des lernenden Erstellens einer
Beurteilungsmatrix und sich vertiefender Zusam-
menarbeit in unterschiedlichen Rollen.

Im September 2019 traf sich der Hochhausbeirat zu
seiner konstituierenden Sitzung und tagte seither
vier bis finf Mal im Jahr (siehe Geschéaftsordnung
des Hochhausbeirats). Der Beirat setzt sich aus
unterschiedlichen Expertinnen und Experten zusam-
men: Der stimmberechtigte Fachbeirat ist mit der-
zeit sechs externen Fachleuten aus den Bereichen
der Architektur, Stadtplanung, Landschaftsarchitek-
tur und Immobilienwirtschaft besetzt. In Anbetracht
zukiinftiger Herausforderungen kénnen auch noch
weitere Fachrichtungen hinzukommen.

Die Stadt Diisseldorf ist im Hochhausbeirat ver-
treten durch die Beigeordnete fiir Planen, Bauen,
Wohnen und Grundstiickswesen sowie durch ein
Mitglied jeder Ratsfraktion. Diese internen Mitglie-
der haben kein Stimmrecht.




Fachbeirat am Stadtmodell; von links Anna Popelka, Cornelia Miiller, Amtsleitung Ruth Orzessek-Kruppa, Beigeordnete Cornelia
Zuschke, Jiirgen Tietz, Christa Reicher, Stephan Petermann (Juni 2022)
© de zwarte Hond

9 Es war spannend zu sehen, wie sich die
Beratungen zu den ersten konkreten Vorhaben
im Hochhausbeirat und die gleichzeitige gemein-
same Erarbeitung des Hochhausrahmenplans
immer wieder ergdanzt haben. Wir haben so die
Anwendung des Hochhausrahmenplans bereits
wihrend seiner Entstehung iliberpriifen kénnen.
Prof. Christa Reicher, Vorsitzende des Hochhaus-
beirats

Ein beratendes Kuratorium aus Vertreterinnen und
Vertretern lokaler Verbande unterstiitzte den Hoch-
hausbeirat in der Erstellung des Hochhausrahmen-
plans und verkorpert, ebenfalls ohne Stimmrecht,
die lokale Stimme der Stadt. Es entsendete Mitglie-
der aus der Industrie- und Handelskammer Diissel-
dorf, der Architektenkammer (AKNW), dem Bund
Deutscher Architektinnen und Architekten, dem
Bund Deutscher Baumeister sowie dem Architek-

ten- und Ingenieurverein Disseldorf. Alle Mitglieder
bereichern seither mit ihrer Erfahrung in der Landes-

hauptstadt und dariiber hinaus den interdisziplina-
ren Arbeits- und Beratungsprozess.

In der zweijahrigen Aufstellungsphase des Hoch-
hausrahmenplans hat der Beirat auRerdem aktu-

elle Projekte diskutiert. Sowohl neue Vorhaben

mit Fragen zur Standorteignung, als auch bereits
laufende Projekte in Bebauungsplanverfahren waren
Gegenstand der Beratung. Die Erfahrungen aus der
Beratung flossen in den Rahmenplan ein und brach-
ten Transparenz in die Genehmigungsprozesse von
Hochh&usern. Umgekehrt konnte die Anwendung
des Hochhausrahmenplans erprobt werden.

Gleichzeitig erfahren Investoren eine wert-
schatzende wie kompetent kritische Reflexion
ihrer Projekte, sodass unser Genehmigungswesen
transparent und inhaltlich gut vorbereitet wird. (14
Beigeordnete Cornelia Zuschke
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Entstehung des
Hochhausrahmenplans

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Sommer 2021 wurde der Zwischenstand des
Hochhausrahmenplans zunachst in den politischen
Gremien und anschlieRend der Birgerschaft vor-
gestellt. Aufgrund der Pandemie musste auf weitere
Saalveranstaltungen verzichtet werden. Mit unter-
schiedlichen Formaten — analog und digital — er-
reichte die Offentlichkeitsbeteiligung dennoch eine
sehr groBe Anzahl an Birgerinnen und Biirgern. Die
Resonanz zum Thema Hochh&auser war weitaus um-
fassender und positiver als erwartet.

Sowohl ein umfangreicher Online-Auftritt, bewor-
ben durch eine Social-Media-Kampagne, als auch
Plakate sowie eine Fensterausstellung im 6ffentli-
chen Raum informierten und luden zu Riickmeldun-
gen ein. Insbesondere die Internetseite erreichte mit
220.000 Klicks, 13.500 Seitenbesuchen und circa
2.100 ausgefiillten Fragebdgen eine ungewdhn-
lich hohe Reichweite. Die Online-Befragung be-
stand aus zwei Teilen, einem informativen, der die
Inhalte des Rahmenplans und die Arbeitsweise des
Hochhausbeirats vermittelte und einem zweiten, in
dem die Biirgerinnen und Biirger ihre Meinung und
Prioritdten zu Hochhdusern in ihrer Stadt einbringen
konnten.

Die Zusammenarbeit mit dem erfahrenen Team der
Dusseldorf Marketing und deren Marktforschungs-
Expertise war an dieser Stelle sehr hilfreich, um

Plakat zur Offentlichkeitsbeteiligung

1114, Juni bis 9. Juli 2021

Ihre Meinung ist gefrag . Hochhausrahmenp|an

Offentlichkeitsbeteiligun

Warum wird ein neuer Hochhaus-

rahmenplan erarbeitet?

iniert si eprigte Raume
enplan definiert sieben vorgt ;
:?e;: i:gk :nfweisen, die individuell behutsam w:\;’::é
::\d jeder Standort wird dabei sowohl in Bezug au

Leitlinien fiir neue Hochhauser

Wie kann ich mich beteiligen?
Website und Online-Befragu!

Schreiben Sie Ihre Anregungen: .
hochhausrahmenplan@duesseldorfde

Landeshauptstadt Disseldorf
Stadtplanungsamt
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neue Zielgruppen zu erreichen. 63 Prozent der Be-

fragten gaben an, sich mit dieser Befragung das ers-
te Mal zu Themen der Stadtplanung zu beteiligen.
Mehr als Zweidrittel der Befragten leben in den zen-
trumsnahen Stadtbezirken, die durch Hochhauser
vorgepragt sind. Die Halfte der Teilnehmerinnen und
Teilnehmer war jiinger als 35 Jahre. Die umfang-
reichen Textbeitrage auf offene Fragen zeigen, wie
differenziert die Haltung zum Thema Hochhauser ist
und wie das Interesse der Biirgerschaft an anderen
Formaten der Beteiligung steigt, wenn diese viel-
schichtig und niederschwellig erreichbar sind, aber
auch Themen vor der ,Haustur betreffen.

9 Die Beteiligung hat uns gezeigt, dass
steuernde Konzepte fiir Verdichtungsfragen
notwendig sind. 66
Ruth Orzessek-Kruppa, Leiterin des Stadtpla-
nungsamtes

Im Ergebnis gab die Biirgerschaft dem Steuerungs-
ansatz des Rahmenplans eine hohe Zustimmung,
insbesondere den Leitlinien zu 6ffentlichem Raum,
Stadtklima und 6kologischen Gebiuden. 78 Prozent
aller Befragten beflrworte-
ten neue Hochhéauser, wenn
;:::’l:llfu,,g diese sich an den vorgestell-
o Rhaim ten Leitlinien des Hochhaus-
e oder. rahmenplans orientieren. Mit
finf Prozent aller Befragten
lehnte nur ein kleiner Teil
neue Hochhauser grund-
satzlich ab. Insgesamt war
Uber das digitale Format
der Offentlichkeitsbe-
teiligung eine verbreitet
aufgeschlossene Haltung
gegeniiber Hochh&usern
festzustellen, voraus-
gesetzt neue Vorhaben
beachten hohe qualitative
Kriterien, sind nachhaltig
und geben dem Quartier
einen Mehrwert.

Nahe

eils fir sich eine eigene, innere, raum-
des neue magliche Hochhal
& Gesamtstadt bewertet.

usprojekt

ing: \www.duesseldorf.de/hochhausplen



Verschiedene Leitlinien wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zur

Bewertung ausgewaihit.

Anteil der Nennungen (sehr wichtig + eher wichtig)

Fir die Rolle des Hochhauses in der Stadt sind das Stadtklima und die verkehrliche Vernet-
zung den Befragten am wichtigsten.

86%

Stadtklima

Hochhé&user diirfen nicht in
stadtklimatisch wichtigen
Bereichen gebaut werden oder
zur Verschattung benachbarter
Wohnungen, Pldtze und
Grinfldchen fiihren.

829%

Vernetzung

Hochhé&user sollen zukiinftig
da gebaut werden, wo sie
gut mit klimafreundlichen

Verkehrsmitteln
(OPNV, Rad, zu FuB)
erreicht werden kénnen.

71%

Stadtsilhouette

Neue Hochhéuser diirfen nicht
im Konflikt mit markanten
Gebéduden und den Schutzzonen
stehen oder die Stadtsilhouette
storen.

Fir die Rolle in der Nachbarschaft hat mit Abstand der 6ffentliche Stadtraum die groRte
Bedeutung fiir die Disseldorfer*innen.

93%

0
R

Offentlicher Stadtraum

Innenhéfe, Dachflachen und
Vorplétze der Hochhé&user sollen
als lebendiger Stadtraum mit
hoher Aufenthalts- und
Nutzungsqualitdt und méglichst
Grin geplant werden.

79%0
= &

mnm|,

@
=®

Nutzungsmix

Der Nutzungsmix eines
Hochhauses aus Wohnen,
Arbeiten, Einkaufen und
Dienstleistungen ist eine
positive Ergénzung fiir das
jeweilige Stadtquartier.

76%

p—
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Offentliche Nutzung

Bestimmte Geschosse sollen fiir
offentlich nutzbare Angebote
(z.B. Gastronomie,
Dachterrasse) zur
Verfligung stehen.

Fir die Anforderungen an das Gebaude selbst sind 6kologische Aspekte mit Abstand am

wichtigsten, gefolgt von Nachhaltigkeit in der Konstruktion.

93%

Okologisch

Neue Hochhéduser sind
besonders energieeffizient im
Betrieb und verbessern durch

griine Fassaden und/oder
Dachbegriinung
das Stadtklima.

79%
2&
7
Nachhaltig

Hochhé&user werden aus
nachwachsenden, recycelten oder
CO2z-speichernden Materialien
gebaut. Die Themen Wieder-
verwendung, Rickbau und
Entsorgung werden
ganzheitlich mitgeplant.

65%

X

Okonomisch und Sozial

Hochhéuser leisten einen sozialen
Beitrag, zum Beispiel durch das
Angebot von geférderten
Wohnungsbau und/oder der
geférderten Nutzung von
"sozialem Gewerbe" oder Kultur.

15
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Der Hochhausrahmenplan
im Kontext weiterer
gesamtstadtischer
Entwicklungskonzepte

Bei der Entwicklung der Leitlinien und einem raum-
lichen Zielkonzept nahm der Hochhausrahmenplan
Bezug auf bestehende Fachplanungen und parallel
in Erarbeitung stehende Entwicklungskonzepte der
Landeshauptstadt Disseldorf.

Im Fokus stand das stadtebauliche Entwicklungs-
konzept Raumwerk D, das seit 2018 erarbeitet wird.
Da hier Entwicklungsschwerpunkte, Verdichtungs-
und Potentialraume definiert werden, haben die
Ziele unter anderem einen Einfluss auf die Entwick-
lung méglicher Hochhausstandorte. Umgekehrt
flossen Diskussionsbeitrage aus dem Hochhausbei-
rat in den Prozess des Raumwerk D ein. Aspekte aus
den Raumanalysen und strategische Aussagen des
Raumwerk D waren gute Ansatze fir die Kontextbe-
trachtung im Hochhausrahmenplan.

16

Auch die Quotierungsregelung, eine MaRnahme
des Handlungskonzept Zukunft Wohnen.Diissel-
dorf (HKW), wurde parallel weiterentwickelt. Seit
April 2022 gilt durch Ratsbeschluss folgende
Regelung: ,,Bei Wohnungsbauvorhaben auf privaten
Grundstlicken im Rahmen von Bebauungsplanen
mit stadtebaulichem Vertrag beziehungsweise bei
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen mit Durch-
fihrungsvertrag sind insgesamt 50 Prozent der
geplanten Wohneinheiten im 6ffentlich geférderten
und preisgedampften Wohnungsbau zu realisieren.
Der Anteil des 6ffentlich geférderten Wohnungs-
baus muss dabei mindestens 30 Prozent betragen
und kann auf bis zu 40 Prozent erhdht werden, der
Anteil des preisgeddmpften Wohnungsbaus muss
mindestens 10 Prozent betragen und kann ent-
sprechend bis auf 20 Prozent erh6ht werden. Die
Summe der Anteile des 6ffentlich geférderten und
preisgedampften Wohnungsbaus muss in jedem Fall
50 Prozent ergeben.

Sind Wohnhochhé&user das einzige Wohnbauvorha-

ben im Bebauungsplan-Gebiet, sind 50 Prozent der
Wohneinheiten im preisgedampften Wohnungsbau

zu realisieren. Der Anteil an 6ffentlich geférderten



Wohnungsbau entfallt im Regelfall.“ Ausnahmen zur
Schaffung von geférderten Wohnungen in Wohn-
hochhdusern kann das fiir das Wohnungswesen
zusténdige Ministerium im Rahmen einer Einzel-
fallentscheidung zulassen. Als preisgedampfter
Wohnungsbau werden Angebote bezeichnet, die fiir
héchstens 9,80 Euro/m? Nettokaltmiete vermietet
oder fur héchstens 3.500 Euro/m? Wohnflache an
Eigennutzer verauBert werden. Diese 2020 fest-
gelegten Startwerte sind indexiert (siehe entspre-
chende Regelungen der aktuell geltenden Fassung
der Quotierungsregelung) und werden jahrlich
Anfang Mai dem Index entsprechend angepasst.
Der aktuelle Wert zum Stichtag 31. Mai 2022 liegt
bei 10,10 Euro/m? Nettokaltmiete und bei einem
Verkaufspreis von 3.247,51 Euro/m?2 Wohnflache.
Die Festlegungen der Quoten werden in den jewei-
ligen stadtebaulichen Vertragen beziehungsweise
Durchfiihrungsvertréagen unter Berlicksichtigung
des Angemessenheitsgrundsatzes nach § 11 Absatz
2 BauGB zwischen den Planungsbegiinstigten und
der Stadt festgeschrieben.

Die Fragen zur Schaffung von bezahlbarem Wohn-
raum, innovativer Nutzungsmischung und Social Re-

turn im Hochhaus hat der Hochhausbeirat intensiv
beraten (siehe auch Social Return — der Mehrwert
eines Hochhauses, Seite 24). Was das HKW be-
trifft, ist der Anteil gemaR der Quotierungsregelung
festgesetzt und unabhingig vom Social Return zu
leisten.

Aus dem Klimaanpassungskonzept Disseldorf,
KAKDUS, aus dem Jahr 2017 wurden Planungskri-
terien in die Leitlinien des Hochhausrahmenplans
aufgenommen, um das Thema Klimaschutz und
Nachhaltigkeit umfassend zu verankern.

Im Jahr 2021 wurde der noch in Aufstellung be-
findliche Hochhausrahmenplan als eines von zehn
Handlungsfeldern einer nachhaltigen Entwicklung
Dusseldorfs vorgeschlagen. Mit dem Ratsbeschluss
der Handlungsfelder Nachhaltigkeit vom 19.05.2022
ist ein Monitoring verbunden. Das bedeutet fiir

den Hochhausrahmenplan als Beispiel nachhaltiger
Stadtentwicklung die kontinuierliche Uberpriifung,
in welchem Umfang 6kologische und sozialgerechte
Qualitaten und ein Mehrwert fiir die Stadtgesell-
schaft im Rahmen neuer Hochhauser entstehen.

17



Wilhelm-Marx-Haus

Potentiale neuer Hochhauser fiir eine
zukunftsgerichtete Stadtentwicklung

Diisseldorfspezifisch —
Der Kontext und der
Horizont

Dusseldorf hat einen unverwechselbaren stadte-
baulichen und architektonischen Charakter. Hoch-
hauser pragen dabei seit fast einem Jahrhundert
das Stadtbild und formieren sich aber zu keiner City
wie andernorts. Die Denkmalbereiche Altstadt und
Oberkassel bilden das hochhausfreie, urbane Herz
Dusseldorfs am Ufer des Rheins.

Die Diisseldorfer Stadtsilhouette wird durch Hoch-
haus-Unikate mit besonderer Qualitat gepragt.
Diese Solitare sind an vielen Orten in der Stadt
entlang von Achsen im Stadtraum szenisch erleb-
bar. Die besondere Stadtqualitat gilt es langfristig
zu sichern. Hierzu sind innerhalb der bestehenden
vorgepragten Raume und Achsen neue Standorte
nur mit groBer Vorsicht und Kenntnis zu definie-
ren. Neue Konzentrationen von Hochhausern oder
Ergdnzungen im Umfeld bestehender Hochhiuser
sollen vermieden werden, um diese Diisseldorfer
Besonderheit zu bewahren (sogenannter Nadel-
kissen-Effekt). Die hochhausfreie Altstadt stellt
dabei nicht nur einen besonderen Wert an sich dar,
sondern ermdglicht insbesondere in der Silhouette,
von Westen aus betrachtet, einen freien Blick auf
die als Solitdr erkennbaren Hochhauser der Innen-
stadt. Entscheidend ist, dass diese Solitdre auch aus
der FuRgéngerperspektive in unmittelbarer Nahe
der Hochhéauser selbst als solche wahrgenommen
werden kdnnen.

9 Auch schon vor dem neuen Hochhausrahmen-
plan gab es eine Positionierung der Stadt, dass
Hochh&user in Diisseldorf etwas Besonderes sind
und deshalb eine Ballung von Hochhédusern zu
vermeiden ist. Als Solitdr oder Point de Vue sollen
Hochh&user in Diisseldorf als einzelne Skulpturen
mit besonderer Gestaltung zur Identifizierung
einzelner Bereiche stehen, wobei die Altstadt und
die Konigsallee als Orte fiir neue Hochhauser aus-
geschlossen werden. Diese Haltung hat die Stadt-
entwicklung in Diisseldorf geprégt und zu einer
respektvollen und kontextsensiblen Entwicklung
gefﬁhrt.“

Dr. Alexander Fils, Vorsitzender des Ausschusses
fiir Planung und Stadtentwicklung

In der Silhouette tritt noch ein weiterer Aspekt
markant hervor. Die Hochh&user der Innenstadt
eint eine dhnliche Hohe. Keines der Hochhauser ist
wesentlich héher als 100 m Gber Gelande. Dieser
gemeinsame Horizont wird in der gesamten Stadt
nur zwei Mal leicht Giberschritten. Damit hat sich in
Dusseldorf als Ergebnis eines geschichtlichen Pro-
zesses ein sogenannter Traditionshorizont heraus-
gebildet, zu dem sich alle neuen Hochhausprojekte
in angemessener und verstandlicher Weise verhal-
ten sollen. Der Traditionshorizont der Diisseldorfer
Stadtsilhouette ist damit ein wesentlicher MaRstab
und Ausgangswert fiir die Beurteilung der Kontex-
tualitat neuer Hochhéauser.

_‘I|I|——

Mannesmann Dreischeibenhaus
57m 88 m 94 m
1924 1958 1960
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Rheinkniebriicke Sternhaus
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99 Was ist Diisseldorfspezifisch? Es gibt eine H oC h h a user — beso n d ere

imaginéare Hohenlinie von ungefiahr 100 m, die
bisher alle Hochhiuser eingehalten haben. Sie G e ba u d e fu r ei ne Sta dt
sind bewusst in der Fldche verteilt und erzeugen

dadurch eine harmonische Komposition. Dies von mo rg en

schldgt sich in der Stadt-Silhouette vom Rhein
nieder aber auch beim Blick vom Bergischen Land
in die Rheinebene. €6

Dr. Jiirgen Tietz, Stellvertretender Vorsitzender
des Hochhausbeirats

Neue Hochhauser kénnen einen Beitrag zum nach-
haltigen Umbau Disseldorfs leisten — insbesondere
bezogen auf die Ziele Klimaneutralitat, Verringerung
des Flachenverbrauchs, Starkung und Schutz der
Biodiversitédt und eines reduzierten Ressourcen- und

Mit Ausnahme der beiden Entlastungsstandorte Materialverbrauchs.

Kennedydamm und Am Seestern ist es in Diisseldorf
bisher zu keiner Clusterbildung von Hochhéusern
wie zum Beispiel in Frankfurt gekommen. Am Me-
dienhafen und im Regierungsviertel bilden die zahl-
reichen Hochh&user vielmehr ein Ensemble, bei dem
die Einzelgebdude immer erkennbar bleiben und

als Solitare auch stadtraumlich wirksam sind. Diese
Dusseldorfspezifik einer aufgelockerten Stellung

gilt es weiterzuentwickeln, indem die Bildung neuer
dichter Cluster verhindert wird und bestehende
Cluster bewusst eine Weiterentwicklung erfahren,
die besonders stadtraumlichen Kriterien folgt.

99 Es ist nicht die Frage, ob Diisseldorf neue
Hochhéuser braucht, sondern: Wenn wir in der
Héhe Flache gewinnen, dann muss auf der Erde
beziehungsweise im Bereich der menschlichen
MaRstablichkeit etwas zuriickgegeben werden!
Uns ist wichtig, dass wir an jedem Ort, wo ein
Hochhaus entstehen soll, eine individuelle L6-
sung erarbeiten, und zwar stidtebaulich, archi-
tektonisch und bezogen auf die Nutzungen, die
den Ort optimal ergdnzen. Hochhduser umfassen
6ffentlichen Raum auch innerhalb und auf dem
Baukérper und erméglichen so, eine Quartiers-
qualitdt zu erzeugen. (14

Beigeordnete Cornelia Zuschke

Auch der Abstand zu bestehenden Hochh&usern ist
fur die Beurteilung von neuen Hochhausvorhaben
von Bedeutung. Zu stadtbildpragenden Bauten wie
Kirchen oder Denkmilern muss ein angemessener
Abstand eingehalten werden.

Eine Besonderheit Diisseldorfs sind die Rhein-
briicken, die selbst in hohem MaRe das Stadtbild
pragen, und haufig einen besonderen Blick auf die
Diisseldorfer Silhouette erlauben. Auch hier gilt ein
Respektabstand.

Diese Ziele setzen bei der Priifung, ob ein Standort
fir ein neues Hochhaus geeignet ist, eine differen-
zierte Betrachtung vieler Faktoren voraus. Leistet
ein neues Hochhaus einen Beitrag, damit Disseldorf
als Ganzes einen kleinen Schritt nachhaltiger wird?
Ein gesamtstadtischer Ansatz ist notwendig, da
Hochhauser isoliert betrachtet in der Regel weniger
nachhaltig sind, als zum Beispiel klassische mehr-
geschossige Blockstrukturen. Dies liegt an einem
erhdhten Aufwand fiir Konstruktion und Gebaude-
technik. Hierdurch verschlechtert sich mit zuneh-
mender Gebaudehdhe auch das Verhéltnis zwischen
Nutzflache und Geb&dudevolumen.

1

Neuer Zollhof Stadttor ARAG Portobello GAP 15 Sky Office L'Oréal
50 m 72m 125m 68 m 90 m 89m 60 m
1998 1998 2001 2003 2005 2009 2017
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Potentiale neuer Hochhéauser fiir eine zukunftsgerichtete Stadtentwicklung

Auch das Zusammenspiel von Hochhausstandorten
und zukunftsfahiger, nachhaltiger Mobilitat ist ein
wichtiger Baustein in der gesamtstadtischen Nach-
haltigkeitsstrategie. Durch Vernetzung zu bestehen-
den OPNV-Infrastrukturen, kédnnen im Hochhaus
neue Wohnungen oder Biiroflachen entstehen, ohne
dass hierzu am Stadtrand neue Flachen versiegelt
und neue Infrastruktur aufwendig angelegt werden
missen. Das gilt auch fiir Sharing- und Bike-Ange-
bote und zum Teil neue zusatzliche Infrastrukturen,
die fiir die Stadt der kurzen Wege Erganzungen zum
klassischen StraRennetz schaffen.

Auch auf dem MaRstab eines Quartiers kann ein
Hochhaus positive Effekte auslésen. Durch intel-
ligente Ergdnzung um fehlende Funktionen und
Nutzungen, fordert ein Stadtbaustein Hochhaus die
gemischte Stadt und schafft damit (iberhaupt erst
die Voraussetzungen fiir die Stadt der kurzen Wege
und eine Bereicherung ehemals monofunktionaler
Orte.

&
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9 Nachhaltigkeit ist heute keine Frage, die sich
nur auf der Ebene eines Gebdudes stellt. Ob es
aus Holz gebaut wurde oder besonders wenig
Energie verbraucht. Wichtiger ist eigentlich die
Frage, welchen Beitrag kann es dazu leisten, dass
die Stadt als Ganzes - also inklusiv des Verkehrs
- weniger Energie verbraucht und damit weniger
CO, ausstoRt, jetzt und in der Zukunft. Hier kann
ein Hochhaus Vorteile gegeniiber dem Wachstum
am Stadtrand haben, insbesondere wenn es auf
bestehende Infrastruktur zuriickgreifen kann,
zum Beispiel in der Ndhe eines S-Bahnhofs und es
dann noch gelingt ,,Natur“ in die Architektur des
Gebdudes zu integrieren.

Stephan Petermann, Architekt, Mitglied des Fach-
beirats €6

Ein Hochhaus muss durch seinen positiven Effekt
auf gesamtstadtischer Ebene den gesteigerten Auf-
wand fiir das héhere Bauen tiberkompensieren und
gleichzeitig selbst so nachhaltig und ressourcen-
schonend wie mdglich errichtet wer-
den. Auf eine zukunftsweisende
und intelligente Weise hinter-
fragen deshalb Hochhaus-
entwirfe immer wieder die
Grenzen des technisch
und asthetisch Mach-
baren. Eine bilanzie-
rende Betrachtung der
CO,-Emmissionen von
Konstruktion und Be-
trieb bezogen auf den
Lebenszyklus eines
Gebé&udes und seiner
technischen Kompo-
nenten ist hierfir die
Voraussetzung.




Dienstleistungsstandorte
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Disseldorf ist polyzentrisch und besteht aus vielen Stadtvierteln oder Nachbarschaften. Teilweise lassen sich
diese klar voneinander abgrenzen, teilweise gehen sie flieRend ineinander tber. Eine solche morphologische
Einheit zeichnet sich haufig dadurch aus, dass sie zum Beispiel stadtraumlich homogen ist, tiber eine beson-
dere Nutzungsmischung verfiigt oder durch besondere Gebaudetypologien gepragt wird. Durch die Gliede-
rungen Disseldorfs in morphologische Einheiten entsteht ein Gesamtbild, das hilft, Bereiche mit vergleichba-
ren Fragestellungen oder Schutzanspriichen zu identifizieren.

Die markantesten Einheiten sind die Altstadt, das Umfeld der Kénigsallee, die ausgedehnten Griinderzeitvier-
tel, und die Dienstleistungsstandorte des Wiederaufbaus — wie der Kennedydamm oder Am Seestern. Auch
neuere Transformationsgebiete, wie der Hafen, zeichnen sich als klar erkennbare Einheiten in der Morpholo-

gie der Stadt ab und bilden eigene Kontexte.

Die Minimierung weiterer CO,-Emmissionen ist
primares Ziel des Klimaschutzes, gleichzeitig
missen schon jetzt MaBhahmen zum Umgang mit
den Folgen des Klimawandels getroffen werden.
Im Sinne der Klimaanpassung haben insbesondere
stadtklimatische Aspekte eine hohe Bedeutung. Ein
funktionierender Luftaustausch mit dem Umland,
dem Rhein und den Kaltluftentstehungsbereichen
beugt urbanen Hitzeinseln vor. Jeder Eingriff in das
Luftaustauschsystem der Stadt muss deshalb wohl
durchdacht sein. Dabei spielen Hochh&user eine be-
sondere Rolle.

Die Magie und Geschichte eines Ortes finden,
erzahlen und transformiert fortschreiben, das
ist die Herausforderung. Prioritdt hat dabei die
Entwicklung kraftvoller und individueller Hoch-
haustypologien in Bezug auf ihre stadtklimati-
sche Positionierung und 6kologischen wie auch
sozialen Mehrwert - fiir jeden Ort und fiir jeden
Freiraumkontext neu sehen lernen. 66
Prof. Cornelia Miiller, Landschaftsarchitektin,
Mitglied des Fachbeirats
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. Bestandshochhaus —— Bahntrasse SPNV Komfortkorridor

Offentlicher Personennahverkehr

Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) ist ein zentraler Standortfaktor fiir Hochhauser, um die Abhan-
gigkeit vom motorisierten Individualverkehr (MIV) zu mehr Vielfalt bei der Erreichbarkeit zu wandeln. Je leis-
tungsfahiger ein Verkehrssystem und der entsprechende Bahnhof in der Nahe des potenziellen Standorts ist,
desto geeigneter kann dieser fiir ein Hochhaus sein. Dies bildet sich in der fuRlaufigen Entfernung zwischen
Haltestelle und Zielpunkt ab, dem Komfortkorridor, der durch Nutzerinnen und Nutzer allgemein akzeptiert
wird.

Ob die OPNV-Infrastruktur noch tiber ausreichend Kapazitatsreserven verfiigt, um auch die zusatzlichen Ver-
kehre abwickeln zu kénnen, muss im Einzelfall betrachtet werden. Auf jeden Fall jedoch muss ein jedes Hoch-
haus eine Vernetzungsstrategie zu umgebenden Mobilitatsformen mitbringen und so sich und sein Umfeld zu
entlasten.
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Freiraum und Griin

Dusseldorf wird neben dem Rhein durch weitere qualitativ hochwertige Grinstrukturen und Freirdume wie
dem ersten und zweiten griinen Ring und zahlreichen groRen Friedhofs- und Parkanlagen gepragt. Diese
haben nicht nur eine groRe Bedeutung als Frei- und Erholungsraume, sondern auch fiir das Stadtklima, ins-
besondere fiir die Kaltluftentstehung im Sommer.

Dies gilt auch fiir die breiten Trassen der Bahn, und vergleichbare linienhafte Strukturen, die Disseldorf ins-
besondere in Nord-Siidrichtung mit Kaltluft versorgen und den Luftaustausch begtinstigen. Sie besitzen das
Potenzial, als Luftleitbahn kiihlere Luftmassen aus dem Umland und der Flussaue in das tiberwérmte Stadt-

gebiet zu transportieren und so den Luftaustausch zu férdern.
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Potentiale neuer Hochhéauser fiir eine zukunftsgerichtete Stadtentwicklung

Social Return — der Mehr-
wert eines Hochhauses

Ein respektvoller Umgang mit dem Bestand, in der
Nachbarschaft als auch auf dem Grundstiick selbst,
ist sowohl aus struktureller, baukultureller als auch
aus immobilienwirtschaftlicher Perspektive der
Ausgangspunkt einer verantwortungsvollen und
zukunftsweisenden Lésung. Dabei konnen Hoch-
hauser auch den immobilienwirtschaftlichen Impuls
darstellen, um weitere Transformationsprozesse zu
ermoglichen oder zu beschleunigen.

Jede Neuentwicklung eines Hochhauses muss
insbesondere mit dem Quartier korrespondieren
und einen wertigen Stadtbaustein ergénzen. Der
Eingriff in bestehende gewachsene Strukturen hat
mit einem hohen MaR an Ricksicht zu erfolgen und
der Bereitschaft, den Kontext qualitativ aufzuwer-
ten. Die héhere Wertschopfung fiir das Grundstiick
wird mit einem Mehrwert fur die Stadtgesellschaft
verkniipft (Social Return). Dieser Mehrwert wird aus
dem Standort heraus entwickelt, vorhabenspezifisch
eingefordert und im Prozess der anschlieBenden
Bauleitplanung sowie den damit verbundenen Stad-
tebaulichen Vertragen abgesichert.




Grundsiétzlich kann der Mehrwert durch verschie-

dene Aspekte und Strategien eingelost werden:

e AuRBerhalb des eigentlichen Projektes durch einen
Finanzierungsbeitrag oder die eigensténdige
Errichtung von Infrastruktur in der ndheren Um-
gebung des Hochhauses, mit einem Mehrwert fiir
die Nachbarschaft und die Nutzer des Hochhau-
ses. Beispiele sind Briicken, Zugange oder Ver-
bindungen, um strukturelle ErschlieBungsdefizite
zu beheben.

e Auf dem Grundstiick durch die langfristige
Bereitstellung und Pflege von attraktiven R&u-
men, die die Biirgerschaft kostenfrei nutzen darf.
Beispiele sind 6ffentliche Dachgérten, Héfe oder
Platze.

e Innerhalb des Gebaudes durch die langfristige
Bereitstellung von Raumen fir kulturelle, soziale
und/oder nicht kommerzielle Nutzungen fiir die
Nachbarschaft. Dies geht (iber eine attraktive Ge-
staltung belebter Sockelzonen mit kommerziellen
Nutzungen, wie Gastronomie oder Einzelhandel,
deutlich hinaus.

9 Hochhéuser haben eine groRe Priasenz im
Stadtraum. Sie schaffen Raum fiir viele Menschen
an einem neuen Ort. Damit erwichst auch eine
groRe Verantwortung fiir diesen Ort oder fiir
das Quartier. Dieser Verantwortung kann eine
Hochhausentwicklung auf vielerlei Arten ge-
recht werden: durch die Bereitstellung attraktiver
offentlich zugédnglicher Rdume, durch eine die
Stadtgesellschaft in ihrer Gesamtheit anspre-
chende Nutzungsmischung bis hin zu leistbarem
Wohnen oder durch Beitrége zur Infrastruktur.
Nicht zuletzt muss auch einer baukulturellen Ver-

antwortung entsprochen werden, durch die Ent-
cklung von innovativen Konzepten und Typo-
lien, die den Status Quo verbessern und mehr
hénheit in die Stadt bringen. 66
na Popelka, Architektin, Mitglied des
chbeirats
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Nutzungsmischung und
Wohnen — Nachbar-
schaften diversifizieren

Eine lebendige Stadt braucht Nutzungsmischung

in ihren Quartieren. Zahlreiche positive Beispie-

le belegen, dass nutzungsgemischte Gebaude-
konzepte einen hohen Mehrwert fiir sich und die
Nachbarschaft generieren kénnen. Aber auch ein
monofunktionales Gebaude, das seinen Kontext
komplementar ergénzt und bereichert, kann einen
groRen positiven Effekt entfalten. Fiir einseitig ge-
pragte Biirostandorte der 1960er-Jahre muss die
anstehende Sanierung von Schliisselimmobilien die
Nutzungsmischung im Quartier verbessern und die
Qualitat der ErschlieBung, der Griin- und Freirdume
sowie deren Belebung beférdern.

Eine Nutzungsmischung innerhalb von Gebau-
den fiihrt meistens zu einer interessanten Archi-
tektur. Bei der Konzeption neuer Vorhaben ist es
aber eigentlich noch wichtiger, dass die Nutzun-
gen den Kontext optimal ergénzen, also die Stadt
»mischen® Nur so kann eine nachhaltige Stadt
der kurzen Wege funktionieren. (414
Prof. Dr. Guido Spars, Immobilien6konom,
Mitglied des Fachbeirats
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Die Entstehung von bezahlbarem Wohnraum ist ein
wichtiges Ziel der Landeshauptstadt Diisseldorf
und im Handlungskonzept Zukunft Wohnen Dussel-
dorf (HKW) verankert. Auch die Entwicklung von
Hochhausern kann einen Beitrag zur Schaffung von
attraktivem Wohnraum leisten. GréBere Vorhaben,
die sich durch eine Kombination von Hochhaus und
Sockelbebauung auszeichnen, bieten die beson-
dere Chance zur Integration auch von geférdertem
Wohnraum innerhalb des Gesamtprojektes.

ol L1
Ul HH]

il
A




g
N\

B

0 nfe

E

.y

B e 3

ya

000000

M[ceecoo] T . A

g




Strukturbild und vorgepragte

Bereiche

Strukturbild

Aus der Uberlagerung von Stadtstruktur, bestehen-
den Hochhausstandorten und Hochhausprojekten,
die sich bereits in einem Verfahren befinden, lassen
sich einerseits sieben bereits durch Hochhauser
vorgepragte Raume und Achsen, andererseits ver-
schiedene Schutzzonen ableiten. Die vorgeprag-
ten Raume und Achsen korrespondierenden liber
Linienraume miteinander.

Die sieben vorgepragten Raume und Achsen liegen
in den Stadtbezirken 1, 2, 3, 4 und anteilig im Stadt-
bezirk 6 und sind zur Kernstadt orientiert. Teilweise
pragen Hochhauser hier bereits das Stadtbild mit —
wie zum Beispiel am Kennedydamm — oder das be-
stehende Planungsrecht fiir mehrere Vorhaben wird
in der Zukunft einen vorgepragten Raum entstehen
lassen — wie zum Beispiel am Mérsenbroicher Ei.
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Achsen und Rdume
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Die vorgepragten Raume weisen unterschiedliche
rdumliche Grundprinzipien auf: Sie kénnen ein
Ensemble von Hochhdusern sein, ein Cluster mit
Achsen oder ein Linienraum.

D Ein Ensemble besteht aus mehreren
n Hochpunkten, die eine kompositorische
Einheit bilden. Das heil’t, die Hohen, die
Erscheinungsform, ihre Architektur, und die Ab-
stande der Hochpunkte zueinander stehen in einem
gestalterisch ausgewogenen Verhaltnis. Ein Beispiel
hierfiir ist der Medienhafen.

Beim Cluster hingegen ist Giber
7 einen langen Entwicklungsprozess
" und aus planerischer Absicht eine
Ansammlung teilweise dicht beiein-
anderstehender Hochhauser entstanden, die in der
Silhouette der Stadt zu einer Ballung verschmelzen.
Cluster liegen oft an einer stadtraumlichen Achse.
Die Innenstadtentlastungsstandorte aus den 1960er
beziehungsweise 1970er Jahren, Kennedydamm
und Am Seestern, sind hier Beispiele.
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Ein Linienraum orientiert sich entlang einer Die groRen Frei- und Griinflachen Disseldorfs sind

HauptstraRe oder in Bezug zu einem vor- ebenfalls vollstandig geschiitzt. Hier ist zusatzlich
gepragten Raum. Entlang des Linienraums zu beachten, dass teilweise Sichtbeziehungen und
sind bereits Hochhauser als Solitare in Blickachsen, die (iber die eigentliche Griinflache
rhythmischem Abstand vorhanden oder planungs- hinauswirken, im Sinne der Gartendenkmalpflege
rechtlich gesichert. Exemplarisch ist hierfiir die eines respektvollen Umgangs bei der Positionie-
Berliner Allee. rung von Hochhéausern bediirfen und damit bei der
Bewertung von Vorhaben beriicksichtigt werden
In den sieben vorgepragten Raumen und Achsen mussen.
kann abhangig vom jeweiligen stadtrdumlichen
Kontext eine weitere Hochhausentwicklung unter Die Uibrigen Bereiche des Disseldorfer Stadtgebie-
Anwendung der Leitlinien gepriift werden. tes, die weder durch Hochhauser vorgepragt noch
Schutz- oder Achtungszone sind, bilden die Passiv-
Fir die Schutzzonen der Altstadt, der Bereiche um zone des Hochhausrahmenplans. Die Passivzone
die Konigsallee und die Denkmalbereiche im Links- steht nicht im Fokus der Entwicklung und kann nur
rheinischen ist eine Hochhausentwicklung hingegen in sehr begrenzten Ausnahmefallen und bei entspre-
ausgeschlossen. Gleiches gilt fiir die Achtungszonen chender Standorteignung gemaR den Leitlinien fir
des Landschaftsraumes entlang des Rheinufers. Die ein Hochhaus geeignet sein. Somit ist das Stadt-
stadtebauliche und landschaftsraumliche Charakte- gebiet der Landeshauptstadt Disseldorf durch den
ristik der Schutz- und Achtungszonen soll bewahrt Hochhausrahmenplan vollflachig erfasst, gleich-
werden. zeitig aber ausdifferenziert nach den besonderen

rdumlichen Qualitaten.
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Strukturbild und vorgepragte Bereiche

Sieben vorgepragte Raume

Die zukiinftigen Entwicklungspfade der sieben vor-
gepragten Rdume sowie ihrer Achsen sind durch in-
dividuelle Fragestellungen gepragt. Zum einen steht
eine behutsame Weiterentwicklung im Fokus, wie
im Zentralen Bereich, zum anderen die Begleitung
bereits gesicherter Vorhaben, wie am Mérsenbroi-
cher Ei oder Hafen und dariiber hinaus die Steue-
rung eines qualitativen Transformationsprozesses,
wie Am Seestern und Kennedydamm.
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FRIEDRICHSTADT

Zentraler Bereich — ImmermannstraRe/
Berliner Allee/Schadowstralle

Der Zentrale Bereich, zwi-

schen Hauptbahnhof und dem

Schutzbereich der Konigs-

allee gelegen, wird durch die

drei wichtigen stadtraumlich
Drei Achsen/Solitire  markanten Achsen Immermann-
im Raum straRe, Berliner Allee und Scha-
dowstralRe gepragt. Entlang dieser Achsen befinden
sich bereits heute Hochhauser, teils integriert in die
Blockstruktur, teils als markante Solitare, wie das
freistehende Dreischeibenhaus. Spezifisch fiir das
stadtraumliche Wirken dieser Hochpunkte ist, dass
jeder fiir sich im Raum wirkt. Die Struktur der drei
Achsen mit hochwertigen Solitaren als Objekte im
Raum gilt es behutsam weiterzuentwickeln.

" Wehrhahn




Hauptbahnhof

I:II:II:I

Ensemble

Im Umfeld des Hauptbahnhofs
sind historisch gesehen bisher
keine stadtraumlich in beson-
derer Weise wirksamen Hoch-
hauser entstanden. Vor dem
Hintergrund einer Verkehrswen-
de ist das Bahnhofsumfeld sowohl westlich als auch
ostlich des Hauptbahnhofs in den Fokus der Hoch-
hausentwicklung gertickt.

Ostlich ist mit dem IHZ-Park nahe der Moskauer
Stral3e eine robuste Freiraumstruktur entstanden,
die im stadtebaulichen Entwurf bereits ein Gegen-
Giber von dichter Bebauung vorsah. Es besteht
Planungsrecht fiir ein Hochhaus (aus dem Jahr 1994)
und am westlichen Parkende fiir die Entwicklung
des Projekts Grand Central mit drei Hochpunkten
(aus dem Jahr 2018). Auf der Westseite des Bahn-
hofs wurden mit dem Wettbewerb zur Platzge-
staltung des Konrad-Adenauer-Platzes und einem
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geplanten Hochhaus in Verlangerung des Bahnhofs-
gebaudes wichtige Richtungsentscheidungen zur
Entwicklung des Bahnhofsareals getroffen. Prinzi-
piell sind im Umfeld des Hauptbahnhofes weitere
Hochhausstandorte im Sinne einer Ergdnzung eines
Ensembles denkbar.
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Strukturbild und vorgepragte Bereiche

Kennedydamm

‘___ Der Verwaltungs- und Hotel-

f ' standort Kennedydamm wurde

als klassischer Entlastungs-

‘ standort zur Innenstadt und als
Standort der Fachhochschule
in den 1960er und 70er Jahren
im Sinne der autogerechten und
aufgelockerten Stadt konzipiert und realisiert. Einige
Gebaude sind in ihrer Struktur nicht mehr zeitge-
maR, zusatzlich bestehen zum Beispiel auf Stell-
platzflachen noch weitere Entwicklungspotentiale.
Zahlreiche laufende Projekte zeigen, dass das Areal
am Kennedydamm auch weiterhin ein attraktiver
Standort ist.

Zwei Achsen treffen
Cluster

Ein Teilraum des Standorts Kennedydamm wurde
im Jahr 2019 im Workshop Westlich Kennedydamm
verbunden mit einer stadtebaulichen Studie durch
das Bliro ARUP naher untersucht. Die Kumulation

GOLZHEIM
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Kennedydamm

von Hochhauservorhaben macht es hier nétig, feh-
lende Infrastrukturen und Vernetzungen fiir Mobili-
tat und Freiraum zu generieren. Das alles kann nicht
einzelprojektbezogen betrachtet werden, sondern
muss mit allen Investorinnen und Investoren sowie
der Biirgerschaft zu einer tragfahigen Gesamtlésung
verhandelt werden.

Die aus dem Workshop resultierenden Leitsatze zur
stadtebaulichen Entwicklung des Areals wurden
politisch beschlossen. Mit einer parallelen Aufwer-
tung und besseren Strukturierung des 6ffentlichen
Freiraums und einem tragfahigen Mobilitatskonzept
zur Sicherung und Verbesserung der ErschlieBung
kénnen diese einen besonderen Impuls zur Weiter-
entwicklung des Kennedydamms als langfristig
attraktiven Standort liefern. Hierzu sollte (iber eine
deutliche Verbesserung des OPNV die Erreichbar-
keit wie auch Vernetzung zum Rhein und zu den
angrenzenden Quartieren verbessert werden.

DERENDORF
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Hafen- und Regierungsviertel

I:II:II:I

Ensemble

Das Regierungsviertel ist als

ein Ensemble zu lesen, mit dem
Rheinturm (Fernsehturm) als
einem Dusseldorfer Wahrzei-
chen, dem Landtag und dem
Stadttor als zweitem markanten
Hochpunkt. Diese Komposition wurde um ein wei-
teres Ensemble raumlich direkt angrenzend erganzt,
dem Medienhafen. Um das Hafenbecken gruppieren
sich zahlreiche Hochhauser unterschiedlicher Hohe
und Kubatur. Durch die schrittweise und komponier-
te Ergdnzung um weitere Hochhauser, konnte die
Wirkung der einzelnen Ensembles im Raum erhalten
werden. Eine Clusterbildung hat nicht stattgefun-
den.

If/ //(r
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Stadttor

Wuppert

Im Rahmen der weiteren Hafentransformation
wurden in den letzten Jahren in stadtebaulichen und
hochbaulichen Wettbewerben rund um die zwei
sich westlich anschlieRenden Hafenbecken weitere
Hochhausstandorte qualifiziert. Auch hier wird ein
respektvoller Abstand zwischen den Hochpunkten
gewabhrt, um einer Clusterbildung vorzubeugen.
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Strukturbild und vorgepragte Bereiche

Morsenbroicher Ei

I:II:II:I

Ensemble

Das Moérsenbroicher Ei markiert
einen wichtigen nérdlichen
Stadteingang. Mit dem ARAG
Hochhaus wird das Mérsenbroi-
cher Ei zurzeit durch einen Solitér
gepréagt, der zugleich mit 125 m
das hochste Hochhaus Diisseldorfs darstellt. Auf
den groRRen Potentialflachen, die im Wesentlichen
durch die Verlagerung der Firma Mercedes entstan-
den sind, wurden in den letzten Jahren zahlreiche
Vorhaben durch Wettbewerbe initiiert, die sich nun
in verschiedenen Stadien der Planrechtsschaffung
und Realisierung befinden. Stidwestlich des ARAG
Hochhauses entsteht zurzeit ein dhnlich hohes
Wohnhochhaus, das Projekt Upper Nord Tower.

DERENDORF
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Perspektivisch wird bereits durch die projektierten
und gesicherten Vorhaben am Mérsenbroicher Ei
ein Ensemble aus Hochhausern entstehen, die aus
unterschiedlichen Perspektiven entlang der Achsen
stadtraumlich erlebbar sein werden. Da der Mal3-
stab und die Art der heutigen Verkehrsflachen eine
Vernetzung in angrenzende Quartiere erschwert,
wird mit neuen Vorhaben vorrangig eine Aufwer-
tung der Griin- und Freiflachen sowie eine Starkung
der Nutzungsmischung verbunden sein. Hier bietet
sich auch Raum fiir projektbezogene Einzigartigkeit,
um Bezugspunkte in diese durch weitlaufige Ver-
kehrsanlagen zerschnittene Landschaft zu setzen.
Ein tragfahiges Mobilitatskonzept fiir neue Vor-
haben muss neben der Ausrichtung auf OPNV und
Sharing-Angebote insbesondere MalBnahmen zur
Verbesserung des Ful3- und Radverkehrs umfassen.

MORSENBROICH

Am Schein

einrichs(;\eb

Hansaplatz

DUSSELTAL



Vélklinger StraRe

Die Volklinger StralRe markiert einen
sltidlichen Stadteingang, der bisher nur
mit dem Stadttor an seinem nérd-
lichen Abschluss, oberhalb der Rhein-
tunnel-Einfahrt durch ein Hochhaus
stadtraumlich gepréagt ist. Aktuell befinden sich
zwei weitere Projekte in Nahe der S-Bahnhaltestel-
le Volklinger StraBe in der Entwicklung, die diese
stadtebauliche Achse aufwerten sollen. Im weiteren
stdlichen Verlauf bildet die Volklinger StraRe selbst
den Stadtrand Disseldorfs zum westlich angren-
zenden Landschaftsraum aus, den es zu schiitzen
gilt. Das siidliche Ende der Vélklinger Stralle in Hohe
des Siidrings wurde in einem Wettbewerb bereits
auf die Option eines Hochpunkts untersucht. Fiir die
weitere Entwicklung ist insbesondere die Beriick-
sichtigung der Sichtachse der Gartendenkmalpflege
aus dem Siidfriedhof heraus von hoher Bedeutung.

Achse

HAMM

Sudfriedhof

Diese beginnt im Friedhof als Allee und hat in der
Vélklinger StralRe ihre raumliche Fortsetzung.

Mit den projektierten Vorhaben wird sich die Volk-
linger StraRe zu einem durch Hochhauser rhythmi-
sierten Linienraum entwickeln. Weitere Hochh&user
missen sich entsprechend respektvoll einfligen.

. Bestandshochhaus
J Gesicherter Standort
& Monument/Denkmal
Bahntrasse
SPNV Komfortkorridor
{} Vorgepragter Raum
4= Stadtrdumlich vorgepréagter Linienraum

=» Griinvernetzung

Untersuchungsstandort

. Stadttor
kiwn
UNTERBILK
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Strukturbild und vorgepragte Bereiche

Am Seestern
Das Areal Am Seestern, in den

‘___ 1970er-Jahren als Entlastungs-
standort der Innenstadt geplant,

wird durch zwei Achsen oder Li-

J
" & nienrdume begrenzt, die B7 und
Zwei Achsen treffen  di€ Oberloricker StraRe. Es bietet
Cluster als bestehendes Cluster mit

Schwerpunkt Verwaltungs- und
Hotelnutzungen nur begrenzte Entwicklungsmog-
lichkeiten fiir weitere Hochh&user. Im Fokus steht
die Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz
verbunden mit vielfaltigerer Nutzungsmischung,

Bestandshochhaus

Gesicherter Standort

@& Monument/Denkmal

die Aufwertung des 6ffentlichen Freiraums und Bahntrasse

seine Vernetzung mit dem Rhein. Diese und weitere

planerischen Ziele wurden im Nachgang zum Work- SPNV Komfortkorridor
shop Zukunft Quartier Seestern im Jahr 2018 als \\/‘} Vorgepragter Raum

Leitlinien formuliert und politisch beschlossen.
4= Stadtraumlich vorgepragter Linienraum

=»  Griinvernetzung

Untersuchungsstandort

LORICK

NIEDERKASSEL

. Heerdter
‘ Krankenhaus

OBERKASSEL

HEERDT
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Leitlinien

Die insgesamt 28 Leitlinien dienen der qualifizierten 1 Ebene' Die RO”e deS
° [ ]

Diskussion und der transparenten Bewertung von

Hochhausvorhaben. Sie sind in drei MaRBstabsebe- HOCh hauses in der Stadt _

nen gegliedert: Die Rolle des Hochhauses in der

Stadt, die Rolle in seiner Nachbarschaft/Quartier Ve rnetzte Ve rd iChtU N g
und die Anforderungen an das Gebaude selbst.

Auf allen MaBstabsebenen werden Aspekte der

Nachhaltigkeit, der raumlichen Qualitat, des Schut- |
zes der Umgebung und Natur wie auch des Mehr- A
wertes fir die Stadt und das Quartier aufgegriffen. v

Die Leitlinien auf der 1. Ebene zur Rolle des Hoch-

hauses in der Stadt haben ein besonderes Gewicht ree
bei der Frage, ob ein Standort (iberhaupt fir ein ;
Hochhaus geeignet ist. Die Leitlinien auf der 2. und P
3. Ebene zur Rolle in der Nachbarschaft und zum Pt

Gebéaude selbst, formulieren primér Hilfestellungen
und Anforderungen zur Konzeption des Vorhabens STADTSI LHOU ETTE

und zur architektonischen Umsetzung. Orientierung und Markenzeichen

STADTSILHOUETTE - Orientierung und
Markenzeichen

o Neue Hochhausstandorte wiirdigen das Diissel-
dorfspezifische und ergdnzen und bereichern die
Stadtsilhouette der Landeshauptstadt. Die Hoch-
hauser wirken sowohl aus der StraBenperspektive
als auch in der Skyline als Solitar. Zur Priifung
eines Potentialstandortes ist hierzu ein Nachweis
zu erbringen.

o Neue Hochhausstandorte erganzen und stehen in
einer stadtraumlichen Beziehung zu bestehenden
vorgepragten Achsen und Rdumen. Sie befinden
sich auRerhalb der Schutzzonen und der Ach-
tungszone entlang des Rheins.

e Neue Hochhausstandorte stehen nicht in Konflikt
mit markanten Monumenten (Briicken, Kirchen
und denkmalgeschiitzten Hochhiusern). Be-
deutende Sichtachsen und Blickbeziehungen
sind dabei auch aus einem weiten Abstand zu
erhalten. Die aus gartendenkmalpflegerischen
und griinplanerischen Gesichtspunkten wichtigen
Achsen im Stadtgrundriss werden im Rahmen der
Neuentwicklung von Hochhausstandorten mitein-
bezogen.
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Die grundsétzliche Standorteignung und der Mehrwert eines potenziellen Vorhabens fiir die gesamte
Stadt wird iiber die drei Themenfelder der raumlichen und baukulturellen Eignung, der verkehrlichen
Einbindung und der stadtklimatischen Vertraglichkeit abgedeckt.

H ) 2,

& / P & - %o®

VERKEHRSANBINDUNG STADTKLIMA

Gleichberechtigt ans Ziel Kaltluft und Verschattung

VERKEHRSANBINDUNG - gleichberech- STADTKLIMA - Frischluft und Verschat-
tigt ans Ziel tung

e Neue Hochhausstandorte (sowohl fiir Biironut-
zungen als auch mit Schwerpunkt auf Wohn-
nutzung) liegen in einem Komfortkorridor von
300 bis 500 m Luftlinie zu einem hochwertigen

e Hochhausstandorte blockieren keine wichtigen
Kaltluftschneisen in der Stadt.

e Hochhausstandorte liegen so zu wichtigen 6ffent-

OPNV- oder Stadtbahnhaltepunkt. Bei StraRen-
bahnhaltepunkten reduziert sich der maximale
Abstand bei beiden Nutzungsschwerpunkten auf
300 m Luftlinie. Attraktive FuBwegebeziehungen
zum nachstgelegenen OPNV-Haltepunkt miissen
vorhanden sein beziehungsweise sind herzu-
stellen. Der Komfortkorridor korrespondiert mit
dieser Verdichtung und Lagegunst.

Neue Hochhausstandorte sind fiir FuBgénger
attraktiv zu erreichen und in ein Netz lebendiger
StraBenraume eingebunden.

Neue Hochhausstandorte sind an das Radwege-
netz angebunden. Mindestens ein Radweg des
Radhauptnetzes (fertiggestellt oder in Planung)
verlauft in weniger als 500 m Abstand. Der An-
schluss an das Radhauptnetz ist durch qualitats-
volle Radverkehrsanlagen sichergestellt.

Hochhausstandorte verursachen nur wenig (zu-
satzlichen) MIV und Lieferverkehr. Anhand inno-
vativer Mobilitatskonzepte werden die erforder-
lichen Stellplatze nachgewiesen in Kompensation
mit Sharing-Angeboten und attraktiven Nutzungs-
angeboten fiir OPNV und alternative Mobilitst.
Neue Hochhausstandorte sind in das bestehende
Netz von Sharing-Dienstleistern einzubinden.

lichen Freiraumen (Platzen und Parks), dass diese
nicht nachteilig verschattet werden.

e Sofern benachbarte Wohnnutzungen und andere

sensible Nutzungen (Kita, Schule, usw.) durch
einen neuen Hochhausstandort betroffen sind, ist
im Zuge der Standortpriifung ein entsprechendes
Fachgutachten vorzulegen, das eine Beurteilung
der Vertretbarkeit der Verschattung erméglicht.
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Leitlinien

2. Ebene: Die Rolle des Hochhauses in seiner Nach-
barschaft und im Quartier — Lebenswerte Stadtraume

STADTBAUSTEIN - Kontextuelle Hoch-
hauser

e Hochhauser sind kontextuelle Gebaude. Sie ent-
wickeln durch ihr Volumen, durch das Verhaltnis
von Grundriss zur Hohe eine eindeutig definierte
Beziehung zum &ffentlichen Raum. Hochh&user
sind Objekt und Kontext zugleich. Aus dem Kon-

text entwickelt sich auch eine angemessene Hohe

des Hochhauses. Diese soll diisseldorfspezifisch

auch zukinftig den Traditionshorizont um die 100

m Uber Geldnde nicht wesentlich Gberschreiten.

e Hochhauser markieren nicht nur wichtige Punkte.

Sie lenken auch den Raum und entwickeln damit
den 6ffentlichen (StraRen-)Raum als Netz und
Orientierung weiter.

e Hochhauser verlangen nach einer besonders ho-
hen architektonischen Qualitat. Gebaudesockel,

Schaft und oberer Abschluss sind architektonisch

zu thematisieren.

e Sonnenlichtreflektion (tags) und kiinstliche Licht-

emission (nachts) bestimmen maRgeblich die
Wahrnehmung eines Hochhauses und bediirfen
daher besonderer Betrachtung. Hierbei ist insbe-
sondere auf die Gefahrdung von Végeln (Vogel-
schlag durch Spiegelung) und die nichtliche
Wirkung auf Insekten zu achten.
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Identitatsstiftend und einbindend

NUTZUNG - Identitatsstiftend und
einbindend

e Der Kontext, die weitere Umgebung und die ge-
samtstadtisch motivierten Entwicklungsziele fur
einen Bereich oder ein Quartier sind maf3geblich
fir den Nutzungsmix eines Hochhauses.

e Im Sockel (die untersten 10 Prozent der Ge-
schossflache) sind eigenstandige Nutzungsein-
heiten vorzusehen. Das Ziel ist die Ansiedlung von
stark frequentierten, 6ffentlich zugénglichen oder
sozialen Funktionen, die einen Anteil zum Social
Return und der ,Offnung“ des Hochhauses leis-
ten. Die Fassade ist weit getffnet und die Netto-
geschosshéhe im Sockel betragt mindestens 5 m.

e Ein Wohnhochhaus funktioniert wie ein vertikales
Dorf. Es erfiillt unterschiedliche Wohnbediirf-
nisse, ist sozial gemischt und bietet den Bewoh-
nerinnen und Bewohnern Begegnungszonen, um
als lebendige Nachbarschaft funktionieren zu
kénnen. Gemeinschaft fiihrt zu sozialer Kontrolle.

o Neue Hochhausstandorte sind pradestiniert fiir
die Errichtung von Mobilitatstationen, die auch
der Offentlichkeit zur Verfligung stehen miissen.
So schafft ein neues Hochhaus sowohl ein An-
gebot alternativer, bedarfsgerechter Mobilitat
fiir die Standortnutzerinnen und -nutzer als auch
einen Mehrwert fiir die Stadtgesellschaft.



Auf der Ebene des Quartiers behandeln die Leitlinien das raumliche Einfligen in den konkreten
Kontext, die Ergdnzung des bestehenden Nutzungsgefiiges und die Stirkung der vorhandenen
Freiraumstrukturen.

| ee? E‘}?«I
 FREIRAUM |

Offentlicher Stadtraum

FREIRAUM - Offentlicher Stadtraum

e Hochhauser ergdnzen den Stadtraum durch eine
angemessen grole Freiflache, die qualitatsvoll
und 6ffentlich nutzbar ist. Hierzu gehdren sowohl
die Flachen vor dem Hochhaus als auch sein
Innenhof oder seine Dachterrassen.

e Die Stellung/Form/QOrientierung des Hochhauses
ist dann optimiert, wenn starke Fallwinde vermie-
den werden und gleichzeitig die stadtraumliche
Einordnung gelingt.
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Leitlinien

3. Ebene: Das Hochhaus als Gebaude —

Nachhaltige Hochhauser

S S

Energiesparende Konstruktion, Hiille
und Gebaudetechnik

OKOLOGISCH - Energiesparende Konst-
ruktion, Hiille und Gebiaudetechnik

e Hochhauser unterschreiten die jeweils aktuell
gliltigen gesetzlichen Vorgaben zum Primérener-
giebedarf deutlich.

e Hochhauser tragen mit griinen Fassaden oder
intensiver Dachbegriinung zur Férderung der Bio-
diversitat und der Verbesserung des Stadtklimas
bei.

e Regenwasser wird intensiv genutzt: zur Bewasse-
rung oder als Grauwasser. Das Riickhaltekonzept
und die Starkregenvorsorge sind auf eine optima-
le Regenwassernutzung abgestimmt.
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ressourcenschonend

NACHHALTIG - ressourcenschonend

Hochh&user werden ressourcenschonend ent-
worfen und konstruiert. Wo méglich kommen
nachwachsende/CO,-speichernde Baumateriali-
en zum Einsatz.

Der Einsatz moglichst wiederverwendbarer und
recycelter Materialien. Eine potenzielle Dekons-
truktion in der fernen Zukunft wird bereits beim
Entwurf mitgedacht.

Um das Ziel eines nachhaltigen und ressourcen-
schonenden Gebaudes anzustreben, ist eine
Gesamtenergiebilanz zu priifen, die insbesondere
auch Erhalt und Transformation des Bestandes
abbildet.



Auf der Ebene des Gebaudes, seiner Konstruktion und technischen Lésungen liegt der Fokus der
Leitlinien auf der 6kologischen Gebaudebilanz, einer ressourcenschonenden Errichtung und in der
Integration von Mehrwert vor dem Hintergrund einer langfristigen Wirtschaftlichkeit.

OKONOMISCH

stadtokonomisch und sozial

OKONOMISCH - stadtékonomisch und
sozial

e Hochhauser miissen nicht nur aus einer immo-
bilienwirtschaftlichen — zum Teil kurzfristigen
— Perspektive sinnhaft erscheinen, sondern insbe-
sondere langfristig stadtokonomisch nachhaltig
wirken.

e Hochhauser sind sozial, indem sie geférderten
Wohnungsbau oder soziale Infrastrukturen im
Sinne eines Social Return integrieren. Dies kann
auch im Rahmen eines Quartiersgedankens in
Nutzungsformen des ,sozialen Gewerbes“ oder
der Kultur erfolgen.
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Steuerung und Beratung von
neuen Hochhausprojekten

Der Hochhausrahmenplan findet Anwendung auf
die gesamte Stadt und alle Hochhausvorhaben, die
im Sinne der Bauordnung NRW als solche einzuord-
nen sind. Ob und in welchem Umfang eine Beratung
der Vorhaben im Hochhausbeirat erfolgt, orientiert
sich an den Grundséatzen der Geschaftsordnung des
Hochhausbeirats.

99 Der Hochhausrahmenplan ist das Instrument
fiir den Hochhausbeirat zu einer transparenten
Entscheidungsfindung bei neuen Vorhaben. Er ist
ein Rahmen, der die Stadt deutet und zoniert. Im
Detail gibt er durch die Leitlinien konkrete Hin-
weise und Hilfestellungen fiir den Entwurf neuer
Hochhiuser. 66

Prof. Christa Reicher, Vorsitzende des Hochhaus-
beirats

Arbeitsweise des
Hochhausbeirats

Die Entscheidung liber die Einbringung eines Vorha-
bens in den Hochhausbeirat trifft die Beigeordnete
mit ihrer Verwaltung. Ausschlaggebend ist unter an-
derem die Reife des Vorhabens und dessen Relevanz
im stadtebaulichen Kontext.

Die Beratung des Hochhausbeirats findet nicht-
offentlich statt; diese Phase der Beratung ist noch
nicht auf Beteiligung ausgelegt. Anders als die poli-
tischen Sitzungen, in denen die Teilnahme von Biir-
gerinnen und Biirgern méglich ist, tagt das beraten-
de Fachgremium unter Ausschluss der Offentlichkeit
und ist zu Vertraulichkeit und Geheimhaltung ver-
pflichtet. Da Hochhiuser aber tiber Qualifizierungs-
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verfahren entstehen oder weiterentwickelt werden,
wird in diesem Rahmen der Offentlichkeit ein breiter
Raum zur Beteiligung gegeben.

Der Hochhausrahmenplan ist Grundlage der
strukturierten und transparenten Beratung von
Hochhausvorhaben im Beirat und im Diskurs mit
Stadtoffentlichkeit und Vorhabentragern. Der
Hochhausrahmenplan ersetzt jedoch nicht den Ent-
scheidungsprozess einer umfassenden fachlichen
Beratung im Rahmen der Schaffung von Planungs-
recht. Im Anschluss an eine positive Empfehlung
des Beirats sind fiir das Genehmigungswesen die
Beschlisse der politischen Gremien maRgebend.

Qualitatssicherung und
Offentlichkeitsbeteiligung

Ein stadtebaulicher Wettbewerb kann auf Empfeh-
lung des Hochhausbeirats oder der Verwaltung der
Einstieg in die Qualifizierung eines neuen Standor-
tes sein, um eine groRtmaogliche stadtebauliche und
architektonische Qualitét zu erzielen.

Die bewahrten Qualitatssichernden Verfahren
umfassen Wettbewerbe gemaR der Richtlinie fiir
Planungswettbewerbe (RPW 2013), Workshops
und weitere (freie) Formate. Nicht jedes Vorhaben
wird automatisch Gegenstand eines Wettbewerbs;
jedoch erscheint fur die herausragende Bedeutung
eines Stadtbausteins Hochhaus und mit dem aufge-
rufenen Anspruch an Innovation, Nachhaltigkeit und
Social Return in den allermeisten Fallen ein Wettbe-
werb angezeigt.

Der Hochhausrahmenplan dient in Wettbewerbs-
verfahren, bei denen ein Hochhaus Gegenstand der
Fragestellung ist, neben der Auslobung als Beurtei-
lungs- und Steuerungsinstrument. Der Hochhaus-
beirat kann eines oder mehrere seiner Fachbeirats-
mitglieder in die Jury oder Empfehlungskommission
des Wettbewerbsverfahrens entsenden.

Sofern ein Standort im Hochhausrahmenplan als
gesichert gilt und sich Verwaltung und Vorhaben-
trager zu einem QSV verstandigt haben, ist eine
Vorabberatung im HBR nicht zwingend erforderlich.
Das Ergebnis des QSV wird dann dem Beirat zur
Kenntnis gegeben und hieraus kdnnen gegebenen-
falls Empfehlungen zur Uberarbeitung eines Sieger-
entwurfes entstehen.



Der Umfang und die Ausgestaltung der Offentlich-
keitsbeteiligung im Rahmen des Qualitatssiche-
rungsverfahrens wird mit Blick auf das jeweilige
Vorhaben, den Kreis der direkt Betroffenen bezie-
hungsweise die Zentralitat des Ortes angepasst. Auf
Grund der haufigen Kontroverse zu neuen Vorhaben
ist eine umfangreiche Offentlichkeitsbeteiligung
anzustreben. In Disseldorf sind unterschiedliche
Formate der Offentlichkeitsbeteiligung erprobt und
kénnen gegebenenfalls auch miteinander kombiniert
werden: Mitwirkung der Biirgerinnen und Biirger

in Entwurfswerkstatten, Entsendung ausgewahlter
Vertreterinnen und Vertreter in die Empfehlungs-
kommission, mehrstufige Verfahren zum Beispiel
durch eine Beteiligung in der Auftaktveranstaltung,
Uber Zwischen-Kolloquien mit den Teams bis zur
Abschlussprasentation. Bedingt durch die Coro-
na-Pandemie wurden seit 2020 erganzend digitale
Angebote eingesetzt. Im Nachgang der Pandemie
werden alle Formen der Beteiligung angewandt.

—-.t
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Zusammenwirken von
Hochhausbeirat und
politischen Gremien

Sofern kein Planungsrecht fiir ein Vorhaben besteht,
ist ein erster Schritt die Bestatigung der grundsétz-
lichen Standorteignung durch den Hochhausbeirat
und die politischen Gremien der Stadt. Anschlie-
Rend wird ein Bauleitplanverfahren erforderlich, das
alle planerischen Belange abpriift und das Vorhaben
qualifiziert.

Eine weitere Begleitung durch den Hochhausbeirat
kann parallel zum Bauleitplanverfahren mit dem Ziel
der Entwurfsberatung stattfinden. Rechtlich maR-
geblich sind die Beschliisse der politischen Gremien.
Diese werden in ihren Zustandigkeiten durch den
Hochhausbeirat nicht beriihrt, sondern gewinnen
aus den Empfehlungen des Beirats fachliche Exper-
tise.

Uber den abzuschlieBenden stiadtebaulichen Ver-
trag und Festsetzungen im Bebauungsplan werden
neben den regelmaRigen Inhalten auch der gefor-
derte Mehrwert (in Form des Social/Sustainable
Return) verankert.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die friihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3(1) BauGB
und die Offenlegung gemiR § 3(2) BauGB ein fester
Bestandteil. Jedes Vorhaben wird friihzeitig und
mehrfach den Biirgerinnen und Biirgern vorgestellt,
um ihre Anregungen aufzunehmen und zu informie-
ren.
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Glossar

Bestandshochhaus

Hochhaus im Sinne der Landesbauordnung, das
auch raumlich als Hochhaus im Kontext erkennbar
ist. Hohe Zeilenbauten sind in der grafischen Dar-
stellung ausgenommen.

Gesicherter Standort

Fir die Planung oder den Bau eines Hochhauses

an dieser Stelle wurden bereits wesentliche Ver-
fahrensschritte durchlaufen, wie die Durchfiihrung
eines Wettbewerbs oder Qualitatssicherungsverfah-
rens oder die Aufstellung eines Bebauungsplans.

OPNV-Komfortkorridor

Bereich um wichtige leistungsfahige Bahnhalte-
punkte (S- und U-Bahn), der fiir Nutzerinnen und
Nutzer einen allgemein akzeptierten fuBlaufigen Ab-
stand darstellen, zum Beispiel ein Komfortkorridor
von 300 bis 500 m Luftlinie

Vorgepréagte Raume und Achsen

Bereiche der Stadt, die durch bestehende Hoch-
hauser und durch gesicherte Standorte bereits
eine deutliche Pragung durch Hochhauser erfahren
haben. Unter Beriicksichtigung der detailraum-
lichen Qualitdten und Besonderheiten sind weitere
Hochhausstandorte innerhalb dieser Bereiche nach
Einzelfallprifung moglich.

Stadtraumlich vorgepragter Linienraum
Wichtige StraRen und Achsen, die die raumliche
Verbindung zwischen den vorgepragten Raumen
darstellen. Teilweise finden sich an diesen Linien
bereits einzelne Hochhauser.
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Achtungszone Rhein
Siedlungszonen zum Landschaftraum des Rheins in
denen keine Hochhausentwicklung méglich ist.

Schutzzone

Die Dusseldorfer Altstadt, Bereiche um die Kénigs-
allee und Denkmalbereiche im Linksrheinischen ste-
hen unter einem besonderen Schutz. Hier ist keine
Hochhausentwicklung méglich.

Passivzone

Die Passivzone steht nicht im Fokus der Hochhaus-
entwicklung. Hier ist nur in sehr begrenzten Ausnah-
mefallen eine Hochhausentwicklung méglich.

Griinvernetzung

Griinverbindungen, die ergénzt oder aufgewertet
werden sollen und in raumlichem Zusammenhang
zu den vorgepragten Raumen stehen.

Untersuchungsstandort

Standort dessen Eignung fiir ein Hochhaus bisher
nicht bestatigt ist, sondern eine tiefergehende Be-
trachtung im Einzelfall erfordert.

Sichtachsen der Gartendenkmalpflege
Bedeutende Sichtachsen der Gartendenkmalpflege,
die Uber die Griinflachen hinaus wirksam sind und
deshalb bei der Konzeption von Hochhausern einen
respektvollen Umgang erfordern.






Mitwirkende

An der Erarbeitung des Hochhausrahmenplanes

wirkten die folgenden Mitglieder des Hochhausbei-

rates mit:

Fachbeirat/externe Expertinnen und Experten

e Prof. Christa Reicher (Vorsitzende)
Stadtplanerin und Architektin, Aachen

e Dr. Jirgen Tietz (stellvertretender Vorsitzender)
Architekturkritiker und Journalist, Berlin

e Prof. Cornelia Miiller, Landschaftsarchitektin,
Berlin

e Prof. Guido Spars, Immobilienékonom, Wupper-
tal/Berlin

e Stephan Petermann, Architekt, Amsterdam

e Anna Popelka, Architektin, Wien/Berlin

Beigeordnete fiir Planen, Bauen, Wohnen und
Grundstiickswesen
e Cornelia Zuschke

Politische Vertreterinnen und Vertreter der
Fraktionen

Dr. Alexander Fils (CDU)

Astrid Wiesendorf (Die GRUNEN)

Mark Schenk, Peter Knapper (SPD)

Julia Marmulla (DIE LINKE)

Monika Lehmhaus (FDP)

Lukas Fix (Die PARTEI-Klima-Fraktion)

'_=.=-:-, — = ] -~
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AuBerdem wirkten im beratenden Kuratorium

folgende Vertreterinnen und Vertreter der Verbénde

mit:

e Marion Hérsken, Ulrich Biedendorf (Industrie-
und Handelskammer Diisseldorf/IHK)

e Prof. Rolf-Egon Westerheide (Architektenkammer
Nordrhein-Westfalen)

e Georg Déring (Bund Deutscher Architektinnen
und Architekten/BDA)

e Friederike Proff (Bund Deutscher Baumeister/
BDB)

e Dieter Schmoll (Architekten- und Ingenieurverein
Diisseldorf/AlV)

Seitens des Stadtplanungsamtes waren beteiligt:
Ruth Orzessek-Kruppa

Dirk Baackmann

Jan Stofer

Bettina Knolle

Marie-Luise Colditz

Petra Brandner

Simone Hoppmann

Seitens des Bauaufsichtsamtes waren beteiligt:
o Ulrike LappeRen
e Michael Pfaff
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