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nt')rdlich Paulsmuhlenstralle

Leitthema

Der historische Kontext des Ostlichen Benrather Stadtraums wird bestimmt durch eine Ittermiihle in vorindustrieller Zeit und eine
intensive industrielle Nutzung durch stahlverarbeitende GroRBwerke in jlingerer Vergangenheit. Diese historische Identitat der
vorhandenen Wohnbevolkerung, der ,,Paulsmiihler”, soll sich auch in dem neuen Wohnquartier assoziativ wiederspiegeln. Zudem
bildet der Verlauf der PaulsmuhlenstraBe zusammen mit der Telleringstrale den konkreten stadtraumlichen Rahmen fiir die neue
Wohnbebauung.

Stdlich des Plangebietes besteht bereits das ,Mihlenquartier” mit einer verwandten stidtebaulichen Figur. Das neue Quartier
sollte sich deshalb programmatisch abgrenzen und eine eigene spezifische |dentitdt ausstrahlen.

Aus dem Namen ,Paulsmihle” wird ,,Pauls” herausgel6st und zu ,,Pauls Hofe” als unverwechselbares Leitthema weiterentwickelt.
Die Blockinnenhdéfe sind stadtebaulich pragend und werden als ruhige begriinte Wohnhofe mit hoher Aufenthaltsqualitdt konzipiert.

Stidtebauliche Struktur

Das neue Stadtteilquartier ,,Pauls Hofe” zwischen der TelleringstraRe, der PaulsmihlenstraBe und der Bahnanlage am Benrather
Bahnhof steht unter dem Leitgedanken ,,Menschen in die Stadt”. In der zentrumsnahen Lage des Entwicklungsgebiets entsteht ein
Wohnquartier in 3 bis 4 geschossiger Bauweise mit citytypischen Wohnformen. Die Siedlung geht stark auf die wachsende
Bedeutung und Nachfrage nach altersgerechten und barrierefreien Wohnungen in zentrumsnaher Lage ein. Das Nutzungskonzept
sieht ausschlieRlich barrierefreie Mehrfamilienhduser mit privaten Tiefgaragenstellpldtzen vor, die notwendigen Besucherparkpldtze
sind oberirdisch angesiedelt.

Das Planungsgebiet wird im Norden, Westen und Siiden durch die PaulsmiihlenstraBe und im Osten durch die TelleringstraRRe
begrenzt. 4 Wohnblécke in 3 bis 4 geschossiger, nahezu geschlossener Bauweise sind windmihlenartig um den zentralen
Quartiersplatz angeordnet.

Der im Sld-Osten angesiedelte Brunnenplatz ermdoglicht den Briickenschlag in das Ostlich nebenliegende Quartier mit seiner
kleinteiligen Ladenstruktur im Erdgeschoss.

Um die Einbindung in die Umgebung zu starken, wird im Bereich des Biirgerhauses an der TelleringstraBe eine platzartige
Aufweitung des angrenzenden PlanstraBenraumes mit einem kleinen Aufenthaltsbereich vorgeschlagen, die mit dem Freiraum am
Blirgerhaus korrespondiert. Dies soll einen Beitrag leisten, die vorhandene Stadtstruktur mit dem neuen Quartier raumlich, sozial
und symbolisch zu vernetzen.

Von den beiden miihlenartig versetzten Hauptachsen sind die 5 ruhigen Innenhéfe, welche Namensgeber fiir das neue Quartier
»Pauls Hofe” sind, fuBlaufig erreichbar.

Um der kleinteiligen Baustruktur an der Telleringstrale und der angrenzenden Bebauung gerecht zu werden, sind die
mehrgeschossigen Wohnbaukdrper (iber ihre Materialitdt bzw. Farbgebung in einzelne Mehrfamilienhduser unterteilt. Der aufgrund
der industriellen Vergangenheit in der Umgebung vorherrschende Klinker dient in verschiedenen Farben der Gliederung der
einzelnen Baukorper.

Vorherrschende Materialien der Gebaudekorper sind Klinker in fiinf verschiedenen Farben in Kombination mit anthrazitfarbenen,
meist bodentiefen Fenstern. Die groRziigigen Eingangsbereiche mit ihren Glasfassaden und Vordachern gliedern die einzelnen
Gebdudeteile. Balkonanlagen in die ruhigen Innenhéfe dienen dem Aufenthalt und der Entspannung.

Uber den unmittelbar angrenzenden Zugang zum Benrather Bahnhof und die nahe gelegene Auffahrt zur A59 ist das Plangebiet
verkehrlich optimal angebunden.

AuRenanlagen/Wegebeziehungen/Baumkonzept

Offentlicher StrafSenraum Pauls Héfe

Die PlanstraBen werden als verkehrsberuhigte WohnstraRen konzipiert. Es entsteht eine Mischfliche ohne speziell ausgebildete
Biirgersteige. Lediglich Besucherstellplatze sind angeordnet. Die Vorgabe von 33 Besucherstellpldtzen im gesamten Quartier wird
eingehalten. Die Prioritdt liegt in der Forderung des FuB- und Radverkehrs. Der StraRe als multicodierter Lebens- und
Aufenthaltsraum steht im Mittelpunkt.

Im Bereich der Planstrae zwischen Wohnhof 4a und 4b (Bezeichnung gemaR Auslobung) entsteht ein Schwerpunktbereich fur
urbanes, generationeniibergreifendes Fitness-Training (GFL2-Flache gemaR B-Plan).

Quartiersplatz

Das Herzstlick des neuen Wohnviertels ist der zentrale Quartiersplatz. Vier Baume bilden einen schattigen Platzrahmen. Hochbeete
mit vielfaltigen Sitzmoglichkeiten laden zum Verweilen ein. Ein runder, wassertischartiger ,Coolspot” aus Cortenstahl nimmt
assoziativ sowohl den Ittermihlen-Charakter als auch den Stahlindustrie-Kontext auf und sorgt im Sommer zudem fir Abklhlung. In
den unmittelbar angrenzenden StraRenrdaumen (GFL2-Flachen gemiR B-Plan) sind folgende Nutzungen vorgesehen:

- Boulespielfeld und ein langer Quartierstisch mit u.a. eingravierten Miihle-Spielfeldern (anvisierter Nutzungsschwerpunkt
Erwachsene)

- urbane Spielgerate und Aufenthaltsbanke, jeweils aus Stahl (geplanter Nutzungsschwerpunkt fir Schulkinder und Jugendliche)

Wohnhdfe

Die bewdhrte Aufteilung zwischen halboéffentlichen Gemeinschaftsflichen einerseits und privat nutzbaren WohnauBenrdumen mit
Terrassen und eigenem kleinem Gartenbereichen andererseits wird aufgenommen. Hecken bilden das raumliche, gestalterische und
soziale Rahmengeriist.

Trotz einheitlicher Gestaltungsprinzipien und der Verwendung einheitlicher Materialien sollte jeder der insgesamt 5 Wohnhdofe einen
eigenen Charakter erhalten. Das dialektische Spannungsverhdltnis zwischen Einheit und Vielfalt sollte ausgewogen bleiben. Jeder
Hof erhalt eine eigene Leitbaumart und eine pragende Leitfarbe:

- GroBRer Westhof (Hof 1 gemalR Auslobung): Farbe rosa

- Stidostlicher Hof (Hof 4a gemaR Auslobung): Farbe hellgriin

- Nordostlicher Hof (Hof 4b gemaR Auslobung): Farbe weil

Die Leitfarbe spiegelt sich vor allem in der Farbausgestaltung des Spielbereiches wider.

In jedem Hof sind Freirdume fiir unterschiedliche Bedurfnisse und Altersstufen vorgesehen. Jeder Hof erhalt einen kleinen Hofplatz,
wo die Treffpunktfunktion und Kommunikation im Vordergrund stehen (z.B. Lange Banke oder Holzdecks). Daneben gibt es
multifunktionale Rasenflachen und Bliihwiesenstreifen. Vereinzelt eingestreute Chill-Liegen bieten sich als Riickzugsmaoglichkeit an.

Kinderspiel
Auf den Gemeinschaftsflachen der Blockinnenhofe sind vor allem fiir Kleinkinder und junge Schulkinder Spielbereiche vorgesehen.
Die Vorgaben der Diisseldorfer Spielplatzsatzung fiir private Grundstiicke (5 gm je Wohnung, ein Fiinftel der Spielflache sollte aus
Sandflachen bestehen) kdnnen im Grundsatz eingehalten werden:
- GroRer Westhof (Hof 1 gemaR Auslobung):

122 WE, Spielfliche mind. 610 m?, davon ca. 122 m? Sandfldche
- Stidostlicher Hof (Hof 4a gemaR Auslobung):

85 WE, Spielfliche mind. 425 m?, davon ca. 85 m? Sandflache
- Nordostlicher Hof (Hof 4b gemaR Auslobung):

ca. 87 WE, Spielfliche mind. 435 m?, davon ca. 87 m? Sandflache
Die Kinderspielpldtze sind als Themenspielpldtze geplant. Das Oberthema fir alle Hofe ist ,Blitentraume”. Jeder Spielplatz wird
durch jeweilige Hof-Leitfarbe gepragt. In den Sandflichen gibt es neben einem speziellen Kleinkinderbereich jeweils eine
Kletterkombination mit Rutsche. Auf den angrenzenden Wiesenflachen sind weiterer Spielelemente verteilt.
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Blrgergarten

Im nérdostlichen Hof (Hof 4b gemalR Auslobung) befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Telleringstralle ein Gemeinschaftsgarten, in
dem Bewohner der Pauls Hofe und auch der angrenzenden Wohnbevdlkerung vereint gartnern kénnen (Gemise-, Krauter-, Obst- und
Hochbeete, etc.).

Bepflanzung
Fiir die Bepflanzung werden die Vorgaben aus dem Bebauungsplan lGbernommen. Die im Griinordnungsplan vorgeschlagen
Pflanzenarten dienen als Orientierung. Bei den Baumen wurden Zukunftsbaumarten ausgewahlt, die den Klimawandel gut vertragen.
Im StraRenraum und auf dem Quartiersplatz werden hochstimmige Baume gepflanzt, die - wenn sie lhren Standort auf der Tiefgarage
haben - im Hochbeet, stehen:
- Quartierstraen: Eisenholzbaum (Parrotia persica)
- Quartiersplatz: Amberbaum (Liquidambar styraciflua ,,Worplesdon®),
Der Vorgartenbereich wird von Grasern dominiert, sodass im Straenraum ein einpragsames Bild entsteht.
Im Blockinnenraum wird die Vorgabe, dass alle 350 m? nicht Gberbaubare Fliche ein mittelgroRkroniger Laubbaum gepflanzt werden
soll, nicht nur eingehalten, sondern Gbertroffen. Es sollen vorwiegend mehrstammige Baume vorgesehen werden, die - wenn sie ihren
Standort auf der Tiefagarage haben - in Hochbeeten stehen oder deren Standort ,, angehtigelt” wird, um die Mindestiiberdeckung tiber
TG-Decke von 1,50 m einzuhalten:
- GroBer Westhof (Hof 1 gem&R Auslobung): ca. 2.180 m? GesamtgroRe, 11 Laubb3dume, Leitbaumart: Judasbaum (Cercis

siliquastrum), rosa Bliite gemaR Leitfarbe des Hofs
- Stdéstlicher Hof (Hof 4a gemaR Auslobung): ca. 1.710 m? GesamtgroRe, 5 Laubbdume, Leitbaumart: Gelbe Gleditschie

(Gleditsia triacanthos ,Sunburst”), gelb-griines Blatt gemaR Leitfarbe des Hofs
- Nordostlicher Hof (Hof 4b gemaR Auslobung): ca. 1.570 m? GesamtgroRe, 5 Laubbdume, Leitbaumart: Zierapfel (Malus

LEvereste”), weille Blite gemaR Leitfarbe des Hofs
Der Heckenrahmen wird aus Buche (Fagus sylvatica) oder Hainbuche (Carpinus betulus) gebildet.

Materialitdt

Es wird eine Materialfamilie vorgeschlagen, die den historischen Kontext widerspiegelt und das Leitthema aufnimmt. Weitere Kriterien
sind: Schaffung von Orientierung, Nutzungsangepasstheit, Robustheit und Wirtschaftlichkeit.

- robustes, graues Betonsteinpflaster mit Verschiebeschutz im StraRenraum (alternativ: EP-Grip-Belag z.B. von Possehl)

- Klinker soll nicht nur im Hochbau zum Einsatz kommen, sondern auch an ausgewahlten Bereichen im Freiraum.: Als Bodenbelag in
Form von ,wohnlichen” Teppichen:

- Quartiersteppich am zentralen Platz

- Hofteppiche in den jeweiligen Hofen im Bereich der platzartigen Aufenthaltsbereiche

- ,Teppich-Laufer” vor den Hauseingangen

Ferner als kleine Eingangsmauern zur gestalterischen Rahmung der Eingange und zum Sitzen sowie als Hochbeeteinfassung beim
Quartiersplatz

- wassergebundene Decke: Wege in den Blockinnenhéfen

- Kinderspiel in den Blockinnenhofen: Materialmix aus Holz und Stahl

- Kinder- und Jugendspiel / Fitnessangebote im StraRenraum: Stahl

- Hochbeete im StraBenraum: Cortenstahl

Verkehrskonzept

Das neue Stadtteilquartier wird von der Telleringstrae im Osten erschlossen. Von hier gelangen die Bewohner tiber die neuen
ErschlieBungsstraen zu den Zufahrten der Tiefgaragen. Besucher erreichen die verkehrsberuhigten ,Miihlenachsen” {iber die
umlaufende PaulsmiihlenstralRe. FuBlaufig entstehen Wegebeziehungen zwischen den Héfen, Platzen und Hauptachsen.

Der ruhende PKW-Verkehr ist entlang der Paulsmiihlenstralle und im Bereich der Hauptachsen untergebracht. Anwohnerstellplatze
stehen in ausreichender Anzahl in den Tiefgaragen, welche (ber die neue WohnnstraRe von der Telleringstrale aus erschlossen
werden, zur Verfiigung.

Im gesamten Planungsgebiet sind insgesamt drei Tiefgaragen geplant.

Flir einen zukunftsorientierten PKW-Verkehr sollten die Tiefgaragen mit einem Lademanagementsystem fiir Elektrofahrzeuge
ausgestattet werden.

Zur Entlastung des Autoverkehrs und aufgrund der Bahnhofsndahe und der Ndhe zur Benrather Innenstadt ist es sinnvoll im Plangebiet
einen E-Bike-Sharing-Point einzurichten.

Die Unterbringung des Hausmdills erfolgt in den Untergeschossen. Fir potentielle Standorte von Miillcontainerboxen besteht alternativ
die Moglichkeit in den Vorgarten bzw. Eingangsbereichen zu den Blockinnenhofen. Miillfahrzeuge kénnen das Quartier ohne wenden
zu mussen Uber die Hauptachsen erschlielRen.

Die ruhigen Innenhdfe bleiben autofrei.

Rettungskonzept

Die Wohnungsstruktur (siehe Piktogramm) ist so aufgebaut, dass Wohnungen mit ausschlieBlicher Orientierung zu den Innenhdofen in
den unteren Geschossen Uiber Steckleitern evakuiert werden kénnen. In den oberen Geschossen sind nur durchgesteckte Wohnungen
geplant, welche Uber Leiterfahrzeuge von den Hauptachsen aus erreicht werden kénnen.

In den ruhigen Innenhdfen sind somit keine Zufahrten oder Aufstellflachen fir Feuerwehrfahrzeuge notwendig.

Energiekonzept

Bei der Planung der Gebaude wird die zur Zeit gliltige Energieeinsparverordnung beriicksichtigt.

Flir das gesamte Baugebiet wird als Energieerzeuger fiir die Heizung und Warmwasser ein Blockheizkraftwerk, welches mit Gas oder
gef. Biogas betrieben wird, in einem Technikraum im Untergeschoss aufgestellt.

Der erzeugte Strom wird direkt genutzt oder in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist und vergiitet.

Die Flachdacher der Hauser werden extensiv begriint. Die Decke der Tiefgaragen erhilt eine Intensivbegriinung mit Spielmdglichkeiten,
Griinanlagen, Wegen und Wasseranlagen. Die neu gepflanzten Baume spenden in vielen Bereichen Schatten und férdern das
angenehme Klima im Plangebiet.

Die Wohneinheiten werden Uber Fensterfalzliifter beltiftet und erhalten in den Badezimmern und innen liegenden Abstellrdumen eine
mechanische Abluft.
In den Wohnungen wird eine FuRbodenheizung ausgefiihrt. Die Badezimmer erhalten zusatzlich elektrisch betriebene
Handtuchheizkérper.

Bei den Tiefgaragen handelt es sich um geschlossene GroRgaragen mit geringem Zu- und Abgangsverkehr. GemaR
Sonderbauverordnung erfolgt die Luftung daher {ber Zu- und Abluftéffnungen natirlich. Die ausreichende natiirliche Liftung wird
tber ein Gutachten nachgewiesen.

Flichen/Stellplatze (nordlicher Teil des Planungsgebiets - Block 1 und Block 4)

BGF Wohnen (oberirdisch): 29.712 m?
BRI Wohnen (oberirdisch): 93.922 m3
Wohnflache: 22.233 m?
Wohneinheiten: 294 WE

BGF Untergeschoss: 12.000 m?
BRI Untergeschoss: 39.976 m3
Stellplatze: 202 STP
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extensive Dachbegrinung.
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