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Ein umfassendes unc
vielfaltiges Meinungsbild der
BlUrger*innen zur Zukunft
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Hintergrund

Der heutige Standort des Technischen
Rathauses in Bilk wird ab 2030 far
eine Nachnutzung zur Verfligung
stehen. Vorrangig soll bezahlbarer
Wohnungsbau geplant werden,
erganzt durch gewerbliche, soziale
und kulturelle Nutzungen.
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Bisherige Burgerbeteiligung

Am 14. November 2024 fand ein 6ffentlicher
baukultureller Dialog, das "Denklabor
BrinckmannstraBe" statt.

Im Rahmen des "Denklabors Brinckmannstra3e"
wurden die Moglichkeiten und Potenziale des
Standortes diskutiert. Dabei ging es um
nachhaltiges Planen und innovative Ansatze, um
neuen Wohnraum in einem lebendigen und SN R SN U e
attraktiven Quartier zu schaffen. :

Das ,Denklabor BrinckmannstraBe® bildet die
Grundlage fur die Entwicklung dieses Fragebogens.
Die in diesem zahlenmaBig begrenzten Kreis
gewonnenen Erkenntnisse sollen durch diese breit
angelegte Befragung vertieft untersucht werden.

6 Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



Online-Biirgerbeteiligung

?Buku ft
rinckmann

Diisseldorf
Nihe trifft Freiheit

Stadt Diisseldorf
Anzeige Stadt Disseldorf
Anzeige

Offentliche Biirgerbeteill

Ihre Meinung zur Zukunft

der BrinckmannstraRBe zahlt!
Online-Beteiligung
Jetzt bis 12. Februar 2025 mitmachen!

Mehr dazu

Qv

Finanziert von Landeshauptstadt Dusseldorf

Mehr dazu

@QV

tvon L

Ihre Meinung zur Zukunft der
BrinckmannstraBe z3hit!

Jetzt online bis zum 12. Februar
mitmachen!

Bewerbung der Online-Umfrage uber Social Media und
Flyer-/Briefeinwurf

Wie kann die Zukunft am
Standort des Technischen
Rathauses in Bilk aussehen?

Worum geht’s?

Der heutige Standort des Technischen Rathauses in Bilk wird
ab dem Jahr 2030 fir eine Nachnutzung zur Verfligung stehen,
da die Landeshauptstadt Diisseldorf einen Neubau in zentraler
Lage nahe des Hauptbahnhofs plant. Dadurch wird ein Areal
von circa 3 Hektar zwischen Mecum- und BrinckmannstraRe
neugestaltet.

Vor dem Hintergrund der stadtischen Wohnungsbauoffensive
soll vorrangig bezahlbarer Wohnungsbau geplant werden, er-
géinzt durch gewerbliche, soziale und kulturelle Nutzungen.

Wie kénnen Sie lhre

Meinung einbringen?

Am 14. November 2024 fand bereits ein &ffentlicher bau-
kultureller Dialog, das Denklaber BrinckmannstraRe statt, bei

dem die Méglichkeiten und Potenziale des Standortes vor Ort
diskutiert wurden.

Aufbauend auf den Ergebnisthesen, die im Denklabor ent-
wickelt wurden, laden wir Sie herzlich ein, lhre Meinung dazu
im Rahmen der Online-Befragung mit uns zu teilen!

Jetzt bis zum 12. Februar mitmachen und die Zukunft der

BrinckmannstraBe mitgestalten!

QR-Code scannen und mitmachen!
£

= Landeshauptstadt Disseldorf
2 Stadiplanungsamt
3
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Studiendesign

@

ZIELGRUPPE

Alle Blrger*innen, die sich
fur die Zukunft der
BrinckmannstraBe

interessieren.

S M

0O
L N\

ANZAHL

Insgesamt haben 2.064
Personen den Fragebogen
erfolgreich abgeschlossen.

ZEITRAUM

Der Erhebungszeitraum der
Umfrage war 29 Tage vom
15.01. bis 12.02.2025.

METHODIK

Online-Befragung Uber
einen Link, bereitgestellt
durch die Marktforschungs-
software Qualtrics.

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit
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Soziodemographie

Geschlecht
55% 42%
Q@ T .
divers
2%
weiblich mannlich k.A.

Migrationshintergrund*

m]Ja

H Nein

Basis: Alle Befragten, n=2.064

1 *Antwortmdglichkeit ,Keine Angabe" nicht dargestellt. Daher summieren sich die Werte nicht auf 100 Prozent

Alter*

bis unter 25 Jahre

25 bis 34 Jahre

35 bis 44 Jahre

45 bis 54 Jahre

55 Jahre oder alter

Wohnsituation*

Paar ohne Kind - o,
KIiD:Czla(rerrnni’)c - 27%
crossoner. [ 20
Wohnsi’?unadtiegﬁ . 9%

Alleinerziehend I 3%

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



Soziodemographie

Interesse am Thema als

Direkte*r Anwohner*in

Indirekte*r Anwohner*in

Disseldorfer*in aus einem
anderen DUisseldorfer Stadtteil

Birger*in von auBerhalb

Sonstiges

Basis: Alle Befragten, n=2.064

I 10%
B

3%

I 4%

Diisseldorfer*in seit*
Bis zu 1 Jahr
1 bis 2 Jahre
3 bis 5 Jahre
5 bis 15 Jahre
Uber 15 Jahre
Schon mein ganzes Leben, ich

bin hier geboren und
aufgewachsen.

wohnt nicht in Disseldorf

1 *Antwortmdglichkeit ,Keine Angabe" nicht dargestellt. Daher summieren sich die Werte nicht auf 100 Prozent

2%

5%

11%

22%

24%

29%

7%
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Vertrautheit mit dem heutigen Standort des Technischen
Rathauses

78%

35% 13%

m Sehr gut, ich bin regelmaBig dort. = Gut, ich war schon haufig dort. Ein wenig, ich war ein paar Mal dort. ©® Nur vom Namen her. m Gar nicht.

Frage: Wie gut kennen Sie den heutigen Standort des Technischen Rathauses? . . : L
12 Basis: Alle Befragten, n=2.064 Diisseldorf Nahe trifft Freiheit
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Thementuberblick

Wie wohnen wir Wohnen hoch Umnutzung des
morgen? hinaus? Bestands

14 Diisseldorf Nahe trifft Freiheit
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Wie wohnen wir morgen?
Wohnen hoch hinaus?
Umnutzung des Bestands?

FAZIT

4-8

9-12

13-33

34-36
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7\

Wie wohnen
wir morgen?

~Das (Wohn-) Quartier soll
sich den angrenzenden
Stadtquartieren offnen, mit

der Umgebung vernetzen,
ein Durchgriunungskonzept
enthalten und bezahlbaren
Wohnraum, am besten in
Erbbaurecht, vorsehen.”

Ergebnisthese

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



Zustimmung zu den Aussagen zum Thema ,,Wie wohnen
wir morgen?"

Im neuen Quartier soll ein Konzept fir Durchgriinung (z.B.
Grinflachen, Dachbegriinung, bepflanzte Fassaden, blaugriine
Infrastruktur) umgesetzt werden.

\ Das neue (Wohn-) Quartier soll gut mit den angrenzenden
Stadtquartieren vernetzt sein.

92%

92%

Das neue Quartier soll bezahlbaren Wohnraum schaffen. 90%

Wie wohnen wir
morgen?

Die Grundsticke sollen in Erbbaurecht vergeben werden. - 22%

Hoher Anteil von 31% bei der Antwortmdglichkeit ,.kann ich nicht beurteilen™ beim Erbbaurecht.
22% Zustimmung, 19% Teils/teils, 28% Ablehnung

Frage: Wie sehr stimmen Sie folgenden Aussagen zum Thema , Wie wohnen wir morgen?" zu?

5-er Skala: ,Stimme voll und ganz zu" bis ,Stimme (berhaupt nicht zu"™ + ,,Kann ich nicht beurteilen" .. .. . N .
17 Abgebildet Top-2 Wert (Stimme voll und ganz zu und Stimme eher zu) Diisseldorf Ndhe trifft Freiheit

Basis: Alle Befragten, n=2.064



Angebote im neuen Quartier, um es gut mit den
angrenzenden Stadtquartieren zu verbinden

18

809% 80% 769%

1Ol 7o)

Gastronomie, Offentliche Soziale
Nahversorgung Gemeinschaftsflachen Einrichtungen

32% 27% 9%

s IR mle
=YY S TET

Alternative
Mobilitait Gewerbe Biiroflachen
(z.B. Carsharing) (z.B. Handwerk)

56%

X

(Sub- )kuItureIIe
Angebote und
Einrichtungen

8%

)

Sonstiges

66 ¢

Sonstiges:
Ein Vereinshaus Sonstiges:
fur Vereine die frei nutzbare
kein eigenes Parkplatze

Klubhaus haben

66 66

Sonstiges: Sonstiges:
' . Raume, die man
Mischung aus

Grunflache und Simdan vl

o - tageweise
Sportmdéglichkeiten anmieten kann

Frage: Welche Angebote sollte es im neuen Quartier - neben Wohnen - geben, damit es gut mit den angrenzenden Stadtquartieren

verbunden ist? Bitte wédhlen Sie maximal 5 Antwortmdglichkeiten aus.
Basis: Alle Befragten, n=2.064, Mehrfachantworten mdglich

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



Gewiinschte Wohnformen im neuen Quartier

699%
EfE

-]

it

Wohnen fiir
Familien (3-5
Zimmer)

Frage: Und welche Wohnformen sollten im neuen Quartier gebaut werden? Bitte wéhlen Sie maximal 4 Antwortmdéglichkeiten aus.

599 53%
D gt ®

WP T

AAA

Studierenden und
Azubi-Wohnen

eher kleinere
Wohneinheiten
(Senioren, Single,
Paare)

19 Basis: Alle Befragten, n=2.064, Mehrfachantworten méglich

50% 43%0

Gemeinschaftliches
Wohnen

Flexible Grundrisse

+ Befragte unter 35 Jahren wiinschen sich signifikant haufiger
Wohnungen fiir Studenten und Auszubildende.

+ Befragte zwischen 35 und 54 Jahren wiinschen sich signifikant
haufiger Wohnungen fiir Familien.

» Befragte liber 55 Jahre wiinschen sich signifikant haufiger
gemeinschaftliches Wohnen und flexible Grundrisse.

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



Zustimmung zur Ergebnisthese insgesamt ,,Wie wohnen wir
morgen?"

~Das (Wohn-) Quartier soll sich den angrenzenden Stadtquartieren 6ffnen, mit der Umgebung vernetzen, ein
Durchgriinungskonzept enthalten und bezahlbaren Wohnraum, am besten in Erbbaurecht, vorsehen."

@ I @

17% 3% 4%

m Stimme voll und ganz zu = Stimme eher zu = Teils/teils = Stimme eher nicht zu ®Stimme Gberhaupt nicht zu ®Kann ich nicht beurteilen

Frage: Zum Abschluss des ersten Themas mdchten wir nun noch gerne erfahren, wie sehr Sie der Ergebnisthese insgesamt . . . R .
20  zustimmen? Diisseldorf Nahe trifft Freiheit
Basis: Alle Befragten, n=2.064
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Wohnen
hoch
hinaus?

~Das Holzhochhaus soll als
vielfaltig einsetzbarerer
Gebaudetyp im neuen
Quartier genutzt werden. Es
soll als Wohnhochhaus eine

attraktive Wohnform bieten
und einen stadtebaulichen
Mehrwert fiir das Quartier in
seiner Funktion als innerer
Stadteingang darstellen.”

Ergebnisthese

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



Zustimmung zu den Aussagen zum Thema ,,Wohnen hoch
hinaus?"

23

Ein Hochholzhaus kann als préagender Gebaudetyp als
attraktiver Stadteingang dienen.

Die Bestandsgebaude kénnen erganzend in
Holzmodulbauweise fir Wohnungsbau aufgestockt werden.

Wohnen hoch Die Nutzung von Holz als Hauptmaterial fiir den Bau von
hinaus? Hochhausern in der Stadt ist positiv zu bewerten.

Holzhochhauser bieten eine attraktive Wohnform.

Frage: Wie sehr stimmen Sie folgenden Aussagen zum Thema ,Wohnen hoch hinaus?" zu?

5-er Skala: ,,Stimme voll und ganz zu" bis ,Stimme dberhaupt nicht zu™ + ,,Kann ich nicht beurteilen™
Abgebildet Top-2 Wert (Stimme voll und ganz zu und Stimme eher zu)

Basis: Alle Befragte, n= 2.064

55%

53%

529%

49%

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



Gewlinschte Angebote in einem Holzhochhaus neben

Wohnen

75%0 72%0 72%

@)

Gastronomie, Offentlich zugéngliche Soziale

Flachen/ Einrichtungen

Nahversorgung
Dachterrassen
490

18% 10%
> R

Sonstiges

Gewerbe Biiroflachen

(z.B. Handwerk)

Frage: Welche Angebote sollte ein Holzhochhaus neben Wohnen in den unteren oder den oberen Geschossen haben, damit es das

24 wohnen sinnvoll ergénzt? Bitte wéhlen Sie maximal 4 Antwortmdglichkeiten aus.
Basis: Alle Befragten, n=2.064, Mehrfachantworten mdglich

52%

5
32 .
.%}

(Sub-)kulturelle
Angebote und
Einrichtungen

66

Sonstiges:

Kinderfreundlich.

Fur Kinder gibt
es viel zu wenig
Mdéglichkeiten

sich auszutoben.

66

Sonstiges:
Inklusives
Wohnen ‘ ‘
Sonstiges:
Bewegungsangebot,
Tischtennisplatten,
Bewegungsparcours

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



Zustimmung zur Ergebnisthese insgesamt ,,Wohnen hoch
hinaus?"

~Das Holzhochhaus soll als vielféltig einsetzbarerer Gebdudetyp im neuen Quartier genutzt werden. Es soll als Wohnhochhaus
eine attraktive Wohnform bieten und einen stiddtebaulichen Mehrwert fiir das Quartier in seiner Funktion als innerer
Stadteingang darstellen."

35% 16% 8%

B Stimme voll und ganz zu = Stimme eher zu = Teils/teils = Stimme eher nicht zu B Stimme Uberhaupt nicht zu ®Kann ich nicht beurteilen

Frage: Zum Abschluss des zweiten Themas mdchten wir nun noch gerne erfahren, wie sehr Sie der Ergebnisthese insgesamt .. . . R .
25 zustimmen? Diisseldorf Nahe trifft Freiheit

Basis: Alle Befragten, n=2.064
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~Die Umnutzung des
Bestandes soll eine
nachhaltige

Entwicklungsperspektive fur

ein lebendiges Quartier mit
vielfaltigen, auch
subkulturellen Nutzungen,

sein. Das Quartier soll durch

U mn Utz un g den Modellcharakter der

des ~Unfertigkeit" einen stetigen
Wandel im Sinne des

Bestands Zeitgeistes erfahren.”

Ergebnisthese

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



Zustimmung zu den Aussagen zum Thema ,,Umnutzung des

Bestands?"

Durch die Mischung aus bestehenden, mdglicherweise umgenutzten
Gebauden und neuen Gebauden auf dem Areal kann ein attraktives
Quartier entstehen.

Die Priifung, welche Gebaude oder Gebdudeteile erhalten werden
kénnen, hat Prioritat.

Durch die stufenweise Entwicklung und Einbindung
unterschiedlicher Projektakteure (private Investoren, Genossenschaften
und offentlicher Entwickler) kann ein attraktives, lebenswertes Quartier

entstehen.

Der Erhalt und die Umnutzung bestehender Gebdude erleichtert die

Unterbringung unterschiedlicher Nutzungen und die Ansiedlung weniger

Umnutzung des finanzkraftiger Projekte, wie z.B. (sub-)kulturelle Angebote und trégt so

Bestands zur Belebung des Quartiers bei.

Grundsatzlich soll der gesamte Gebdudebestand so weit wie moglich
erhalten werden.

Der Abriss der Bestandsgebdude und der Bau kostengunstiger
Neubauten, zum Beispiel mit Holzmodulen, schafft Platz fir
verschiedene Wohnformen und bezahlbaren Wohnraum, zum Beispiel
durch die Vergabe im Erbbaurecht.

Frage: Wie sehr stimmen Sie folgenden Aussagen zum Thema ,,Umnutzung des Bestands" zu?

5-er Skala: ,Stimme voll und ganz zu" bis ,Stimme (berhaupt nicht zu™ + ,Kann ich nicht beurteilen"
28 Abgebildet Top-2 Wert (Stimme voll und ganz zu und Stimme eher zu)

Basis: Alle Befragte, n=2.064

73%

68%

65%

61%

47%

46%

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



Pr'aif?rierte Angebote in den erhaltenen Gebauden auf dem
Area

74% 70% 66% 64% €6 s‘tg‘
< ¢¢ X:,_ Sons_»tiges: PBr(ca)T:)?arl]'Lpuar:]ee
(@) ] B
e 66
Sonstiges:

Gewachshaus mit
Nutzungs-Méglichkeit

55906 259% 990/ 49/ ‘ ‘ firalle Biroer

o Q&% |:| '._,___l Es bietet sich an, hier Biroflachen zu
o TQ‘Y —|— erhalten. Als Co-Working Spaces stiinde
Q% M damit der neuen Anwohnerschaft ein
attraktiver Ort zum Arbeiten zur
(Sub-)kulturelle Gewerbe Verfiigung und bietet gleichzeitig Raum

Angebote und (z.B. Handwerk) Buroflachen Sonstiges fir nachbarschaftliche Verkniipfung.
Einrichtungen

Soziale Gastronomie, Offentlich zugéngliche

Wohnraum Einrichtungen Nahversorgung Flachen

Frage: Welche Angebote sollten Ihrer Meinung in den erhaltenen Gebduden auf dem Areal entstehen? Bitte wéhlen Sie maximal 5 . . . . .
29  Antwortméglichkeiten aus. Diisseldorf Nahe trifft Freiheit

Basis: Alle Befragten, n=2.064, Mehrfachantworten mdéglich



Zustimmung zur Ergebnisthese insgesamt ,,Umnutzung des
Bestands?"

,Die Umnutzung des Bestandes soll eine nachhaltige Entwicklungsperspektive fiir ein lebendiges Quartier mit vielfdltigen, auch
subkulturellen Nutzungen, sein. Das Quartier soll durch den Modellcharakter der ,Unfertigkeit" einen stetigen Wandel im Sinne
des Zeitgeistes erfahren.™

- ] =

13% 3% 4%

m Stimme voll und ganz zu = Stimme eher zu = Teils/teils = Stimme eher nicht zu ®Stimme Gberhaupt nicht zu ®Kann ich nicht beurteilen

Frage: Zum Abschluss des letzten Themas mdchten wir nun noch gerne erfahren, wie sehr Sie der Ergebnisthese insgesamt . . . R .
30 zustimmen? Diisseldorf Nahe trifft Freiheit
Basis: Alle Befragten, n=2.064






Drei Wunsche fur das neue Areal

bezahlbarer Wohnraum
Grin(-flachen)/ Begriinung
Nachhaltigkeit

soziale Einrichtungen/Nutzung
Nahversorgung

Wohnraum
Kunst/Kultur/Musik

soziale Durchmischung/Vielfalt
Parkplatze

Keine Biro- und Hotelflachen

Frage: Wenn Sie drei Wiinsche fiir das Areal frei duBern kénnten, welche wéren das?

32 Basis: Alle Befragten, n=2.064, offene Abfrage, Mehrfachantworten méglich

gastronomie

-bezahlbare
grunfamilien
grunflachen

wohnraum

‘bezahlbarer
begrinungWohnungen

wohnen'soziale
schaften
bezahlbaren

Mehr Details in den
— Originalantworten in der
Excel-Datei zu finden.

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



Drei Wunsche fur das Areal

Bezahlbaren Wohnraum fiir alle

Wenig Privatinvestoren, um tatsachlich
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Gunstigen und schénen Wohnraum, fiur
jung und alt. Nahversorgungsgeschafte
Verweilmoglichkeiten flr die
Bewohner und den Nachbarn

Das miteinander Wohnen - keine Begriinung, weniger
Wohnblocks wo man niemanden kennenlernen Verkehr, unbebaute Flache
mochte. Begegnungen moglich machen

1. Bezahlbarer Wohnraum fur
alle Altersgruppen.
2. Soziale Angebote vor Ort
3. Freizeitangebote

Ein inklusives und integratives
Wohnquartier sollte ermdglicht werden

Frage: Wenn Sie drei Wiinsche fiir das Areal frei duBern kénnten, welche wéren das? = = - —
33 Originalantworten Diisseldorf Nahe trifft Freiheit
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Fazit (1/2)

35

GroBes Interesse an der Zukunft der BrinckmannstraBe: Insgesamt haben 2.064
Blrger*innen an der Befragung teilgenommen. Die hohe Beteiligung und die hohe
Datenqualitat (z.B. ausfuhrliche Antworten in den offenen Fragen) spiegeln ein groBes
Interesse und Involvement der Birger*innen am Thema wider. Die Zusammensetzung
der Stichprobe zeigt, dass ein umfassendes und vielfaltiges Meinungsbild vorliegt.

Hohe Zustimmung fiir Durchgriinung, Vernetzung und bezahlbaren Wohnraum
mit erganzenden Nutzungen: Das Konzept eines offenen, durchgrinten und gut
vernetzten Quartiers mit bezahlbarem Wohnraum findet breite Zustimmung. Wahrend
verschiedene Wohnformen gefragt sind, bestehen Vorlieben fur sowohl fur groBe als
auch kleine Einheiten. Offentlich zugangliche Fldchen, Gastronomie, Nahversorgung,
soziale Einrichtungen und (sub-)kulturelle Angebote werden als sinnvolle Erganzung fur
das Quartier und die Nachbarschaft gewlinscht und sollen zur guten Vernetzung
beitragen. Das Erbbaurecht hat deutlich geringere Zustimmungswerte.

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



Fazit (2/2)

36

Holzhochhauser konnen die Mehrheit liberzeugen: Das Holzhochhaus als
pragender Stadteingang und attraktive Wohnform kann ebenso wie Holz als
Hauptmaterial gut die Halfte der Blrger*innen Uberzeugen. Einige Burger*innen auB3ern
Bedenken zum Beispiel bezlglich der Dauerhaftigkeit und der Brandgefahr von
Holzhochhdusern oder haben generell Vorbehalte gegenliber Hochhausern. Im
Holzhochhaus werden neben Wohnen als weitere Angebote vor allem Gastronomie,
Nahversorgung, 6ffentlich zugangliche Flachen und soziale Einrichtungen gewinscht.

Die nachhaltige Umnutzung und Mischung von Alt- und Neubauten findet breite
Zustimmung: Die Prifung, welche Gebdude erhalten bleiben, hat Prioritat, ebenso kann
die stufenweise Entwicklung und Einbindung die Mehrheit der Blrger*innen tUberzeugen.
Einige Burger*innen auBern jedoch Bedenken, dass diese Ansatze der Umnutzung und
stufenweisen Entwicklung die schnelle Schaffung von Wohnraum behindern kénnten.
Mehrheitlich wird die Chance gesehen, in den erhaltenen und umgenutzten Gebauden
unterschiedliche Nutzungen unterzubringen, u.a. auch weniger finanzkraftige Projekte,
wie z.B. (sub-) kulturelle Angebote.

Diisseldorf Nahe trifft Freiheit



ussel

Nahe trifft Freiheit

Philipp Jahn
Senior Manager Insights & Participation
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jahn.p@duesseldorf-marketing.de
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