Grundsteuerreform

Wichtige Informationen fiir Eigentimer*innen/Grund-
steuerpflichtige

Das Steueramt der Landeshauptstadt Disseldorf mdchte Sie frihzeitig Gber Hin-
tergriinde zur Grundsteuerreform und wesentliche Aspekte informieren.

Hintergrund:

Das Bundesverfassungsgericht hat mit Urteil vom 10. April 2018 die gesetzlichen
Regelungen zur Grundsteuer fur unvereinbar mit dem allgemeinen Gleichheits-
satz des Grundgesetzes erklart. Ausschlaggebend flr das Urteil waren die steuer-
lichen Ungleichbehandlungen von Grundvermdgen aufgrund Uber einen langen
Zeitraum nicht durchgeflihrter Aktualisierungen der Besteuerungsgrundlagen. Am
18. November 2019 hat der Bundesgesetzgeber die Grundsteuerreform verab-
schiedet (sogenanntes Bundesmodell) und den Léndern durch eine Offnungsklau-
sel ermdglicht, ein eigenes Grundsteuermodell zu beschlieBen. Das Land Nord-
rhein-Westfalen (NRW) hat von der Offnungsklausel keinen Gebrauch gemacht.
Damit gilt das Bundesmodell in NRW.

Wichtige Informationen fiir Eigentiimer*innen/Steuerpflichtige:

Ab wann ist die neue Grundsteuer zu zahlen?
Die neu berechnete Grundsteuer ist dann ab dem 1. Januar 2025 zu zahlen.

Welche Auswirkungen hat die Reform auf Grundsteuerzahlung/-héhe?
Die Reform soll insgesamt aufkommensneutral ausgestaltet werden. Die Gesamt-
heit der Steuerzahler*innen soll nicht mehr oder weniger Grundsteuer zahlen. Al-
lerdings werden sich die individuellen Steuerzahlungen verandern (Lastenver-
schiebungen von den Nicht-Wohngrundstiicken zu den Wohngrundstiicken). Aus
diesem Grund werden einige mehr Grundsteuer bezahlen miissen, andere weni-
ger. Das ist die zwingende Folge der Entscheidung des Bundesverfassungsge-
richts und - angesichts der aktuellen Ungerechtigkeiten aufgrund der groBen Be-
wertungsunterschiede durch das Abstellen auf veraltete Werte - unvermeidbar.
Daher ist zu erwarten, dass ausgehend von den heutigen Grundstiuckswertver-
haltnissen in vielen Stadten eine aufkommensneutrale Grundsteuerreform nur in
Verbindung mit einer Hebesatzerhéhung zum 1. Januar 2025 mdéglich sein wird.
Das Land und die Kommunen stehen derzeit vor der Herausforderung, die Auf-
kommensneutralitdt zu sichern und insbesondere systematische Lastenverschie-
bungen zwischen Wohn- und Geschaftsgrundsticken zu vermeiden.



Wie berechnet sich die Grundsteuer kiinftig konkret?
Die Grundsteuer berechnet sich auch zuklinftig in drei Schritten:
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Grundlagenbescheide = Grundsteuerheranziehungsbescheid =
Zustandigkeit der Finanzamter Zustandigkeit der Steueramter

Wichtige Faktoren werden bei der Ermittlung des Grundsteuerwertes nach dem
Bundesmodell bericksichtigt: Art der Immobilie, Grundstlicksflache, Bodenricht-
wert, Baujahr / Alter, Statistisch ermittelte Nettokaltmiete.

Was miissen Sie als Eigentiimer*innen beachten? (Mitwirkung)

Das Land NRW hat in seiner Pressemitteilung vom 6. Mai 2021 darauf hingewie-
sen, das Bundesmodell mit der maximal mdglichen Blirgerfreundlichkeit umzu-
setzen und die betroffenen Eigentimer*innen intensiv bei ihrer Steuererklarung
unterstitzen zu wollen. Die Finanzverwaltung des Landes NRW beabsichtigt
hierzu im Juni 2022 ein Informationsschreiben zur Abgabe der Steuererklarung
(u.a. Erklarungs- und Ausfullhilfen, ELSTER-Verfahren) an alle Steuerpflichtigen
zu versenden und zentrale Fragen zu beantworten.

Von Ihnen werden nur relativ wenige Angaben bendtigt, wie zum Beispiel bei
Wohngrundstlcken, Grundstlcksflache, Wohnflache, Baujahr (so genannte aktu-
elle Merkmale Ihres Grundstlcks).

Voraussichtlich ab dem 1. Juli 2022 kénnen und mussen Sie Ihre Feststellungser-
klarungen im Zusammenhang mit dem ab 1. Januar 2025 geltenden Grundsteu-
errecht elektronisch Uliber das Portal ELSTER einreichen. Abgabefrist flir die Steu-
ererklarungen soll der 31. Oktober 2022 sein. In Ihrem eigenen Interesse
bitten wir Sie ausdriicklich der Aufforderung der Finanzverwaltung NRW
nachzukommen und die Steuererkldarung fristgerecht einzureichen. Nur
so kénnen die Bewertungsstellen der Finanzamter die neuen Besteuerungsgrund-
lagen flir die Grundsteuer feststellen, den Steuermessbescheid erlassen und den
Kommunen in elektronischer Form Ubermitteln. Eine mdgliche Schatzung durch
die Finanzverwaltung- bei Nichtabgabe der Erklarung - kann sich mithin negativ
auswirken.



