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Aufstellung und Auslegung eines Bebauungsplanes der

Innenentwicklung (Entwurf)

Der Ausschuss flr Planung und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 01.09.2021
flr das nachstehende Gebiet gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. I S. 2939), die Aufstellung eines Bebauungs-
planes beschlossen.

Bereits am 03.06.2020 hat der Ausschuss flr Planung und Stadtentwicklung beschlos-
sen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB ohne
Durchflihrung einer Umweltprifung gemaB § 2(4) BauGB durchzufthren.

Bebauungsplan der Innenentwicklung (Entwurf) Nr. 03/011 - KaistraBBe 1
Gebiet sidlich der KaistraBBe, westlich und nordlich der StraBe Zollhof und dstlich der
FranziusstraBBe

- maBgebend ist die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches gemaB §
9 Abs. 7 BauGB im Bebauungsplan der Innenentwicklung (Entwurf) Nr.
03/011 - KaistraBe 1 - der Bestandteil dieses Beschlusses ist.
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(Stadtbezirk 3)

In der Sitzung am 01.09.2021 hat der Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung
gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) dem Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung Nr. 03/011 - KaistraBBe 1 - und seiner Begriindung fur die 6ffentliche
Auslegung zugestimmt.

Der vorgenannte Plan mit seiner Begriindung und den nach Einschatzung der
Ge-meinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
liegt ge-maB § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
16.07.2021 (BGBI. I S. 2939, in der Zeit vom 05.10.2021 bis einschlieBlich
05.11.2021 beim Stadtpla-nungsamt, Brinckmannstr. 5, 40225 Disseldorf, im 4.
Obergeschoss des Verwaltungs-gebdudes, unter Einhaltung der aufgrund der
Coronavirus-Pandemie geltenden Rege-lungen sowie Erfassung der Kontaktdaten
wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht aus: montags bis donnerstags
von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr; freitags von 9.00 Uhr
bis 13.00 Uhr. Ferner sind die Unterlagen der &6ffentlichen Auslegung auch im
Internet lGber das Landesportal unter https://www.bauleitplanung.nrw.de
oder unter https://ssl.o-sp.de/duessel-dorf/plan/beteiligung.php einzusehen.
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Sollten Sie mit Blick auf die aktuelle Coronavirus-Pandemie zur besonders zu schut-
zenden Personengruppe mit einem héheren Risiko flir einen schweren Krankheitsver-
lauf gemaB Aussage des Robert-Koch-Instituts (www.rki.de) gehéren oder unter hdus-
licher Quarantane stehen und lber keinen Internetzugang verfiigen, kdnnen Sie sich
fir eine individuelle Unterstiitzung an das Stadtplanungsamt wenden (Telefon
0211/8996918 oder 0211/8996498).

Die ausliegenden Unterlagen beinhalten folgende umweltbezogen Stellung-
nahmen, zum Teil in Gutachtenform:

Thema Verkehr: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 03/011 -
KaistraBe 1, LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, 13.10.2020

Thema Verkehr: Mobilitatskonzept zum Bebauungsplan Nr. 03/011 - KaistraBe 1,
LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, 14.04.2021

Thema Schall: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens Nr. 03/011 - KaistraBe 1 in Dusseldorf, ACCON-Bericht-Nr.: ACB 0820
- 409026 - 1594, ACCON KéIn GmbH, 09.10.2020

Thema Verschattung: Verschattungsuntersuchung zum Bauvorhaben KaistraBe in
Dusseldorf, Bericht G 7644-1, Peutz Consult GmbH, 23.11.2020

Thema Wind: Hochhaus KaistraBe 1 (Medienhafen Diisseldorf) - Stromungstech-
nische Untersuchungen: Windkomfort/ -diskomfort/ -sicherheit im bodennahen
AuBenbereich sowie auf den Dachterrassen des Hochhauses, Uberpriifung der
Wirksamkeit von windkomfortférdernden MaBBnahmen im stdlichen AuBenbereich
des Gebaudes, Wacker Ingenieure GmbH, 30.11.2020

Thema Begriinung: Griinordnungskonzept zum Bebauungsplan Entwurf Nr.
03/011 KaistraBe 1, WKM Landschaftsarchitekten GmbH, 20.05.2021

Thema Altlasten: Neubau eines Geschaftshauses an der "KaistraBe 1" in DUssel-
dorf. Gutachten zur orientierenden Altlasten- und Baugrunduntersuchung, Pro-
jekt-Nr. 2019-100, GEOEXPERTS Beratende Geowissenschaftler und Ingenieure,
03.07.2019

Thema Grundwasser: Bauvorhaben KaistraBe 1 in Disseldorf - Grundwassermo-
dell, Prognoseberechnungen zu den Auswirkungen des zusatzlichen Sperrbau-
werks bei verschiedenen Grundwasserstianden, delta h Ingenieurgesellschaft
mbH, 09.02.2021

Umweltamt zu den Themen StraB8en- und Schienenverkehrslarm, Gewerbelarm,
Wind, Boden (Altablagerungen und Altstandorte, Bodenaushub, vorsorgender Bo-
denschutz), Wasser (Grundwasser, Niederschlags- und Schmutzwasserbeseiti-
gung, Oberflachengewasser, Wasserschutzgebiete, Hochwasserbelange), Luft
(Lufthygiene, Gerliche) und Klima

Garten-, Friedhofs- und Forstamt zu den Themen Tiere und Pflanzen, Landschaft,
Flachennutzung und —versiegelung, Artenschutz (Vogelschlag), Grinplanung


www.rki.de

- Stadtentwasserungsbetrieb zum Thema Niederschlags- und Schmutzwasserbesei-
tigung, Klimaanpassung (Uberflutungsschutz Starkregen), Hochwasser

- Gesundheitsamt zu Themen gesundheitlicher Aspekte zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die menschliche Gesundheit

- Amt flr Verkehrsmanagement_zu Baumpflanzungen
- Bauaufsichtsamt_zu Denkmalangelegenheiten
- LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland zu Denkmalangelegenheiten

- Bezirksregierung zu den Themen Denkmalangelegenheiten, Luft (Luftreinhaltepla-
nung), land-use-planning (Storfallbetriebe), Wasser (Hochwasserrisikogebiete)

- Deutsche Bahn AG zu Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung
von Bahnanlagen

- Stadtwerke Disseldorf zu Elektromagnetischen Feldern, Klima (Energieversor-
gung) und umweltfreundliche Mobilitat (Elektromobilitat)

- WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Rhein zu Schifffahrtslarm
- Naturschutzbund Deutschland (NABU) zum Thema Vogelschlag
- Geologischer Dienst NRW zur Erdbebengefahrdung

- Polizeiprasidium Dusseldorf zum Thema Kriminalpravention

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die vom Ausschuss flr Planung und Stadtent-
wicklung bestdtigten Ergebnisse aus den Verfahrensschritten gem. § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 2 BauGB mit o6ffentlich ausliegen.

Innerhalb der Auslegungsfrist kédnnen von jedermann Stellungnahmen bei der v.g.
Stelle insbesondere schriftlich, zur Niederschrift oder per Email an bauleitplanung@du-
esseldorf.de abgegeben werden. Ferner besteht die Mdglichkeit, Stellungnahmen Uber
das Internet (https://www.o-sp.de/duesseldorf/plan/beteiligung.php) abzugeben.

Soweit in diesem Bebauungsplan-Entwurf Bezug genommen wird auf technische Re-
gelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art -, so werden
diese zu jedermanns Einsicht bei der v.g. auslegenden Stelle bereitgehalten.
Bezlglich einer evtl. Einsichtnahme ist eine vorherige telefonische Kontaktaufnahme
unter den v.g. Telefonnummern erforderlich.

GemaB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 a Abs. 6 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleit-
plan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Sofern Stellungnahmen in Form von Unterschriftslisten eingereicht werden, wird ge-
beten, einen Beauftragten zu benennen, mit dem der Schriftverkehr gefiihrt werden
soll. Abschriften der Ratsentscheidung werden dem Beauftragten in ausreichender An-
zahl zur Verfigung gestellt.
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